STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
“ORUNIA” W GDANSKU

Tekst jednolity uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw
w dniu 29.06.2021 r.

2021



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spotdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa “ORUNIA” zwana dalej
Spéltdzielnia.
§ 2

Siedzibg Spoétdzielni jest Gdansk,
natomiast adres do korespondencji to: Gdansk (80-041), ul. Krzemowa 2.

§3
Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§ 4

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkéw oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest :

1) zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie (68.32.Z PKD),

2) realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw
(41.10.Z PKD),

3) kupno i sprzedaz nieruchomogci na wlasny rachunek (68.10.Z PKD),

4) wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi
(68.20.Z PKD),

5) dziatalno$¢ pomocnicza zwiazana z utrzymaniem porzadku w budynkach
(81.10.Z PKD),

6) dziatalno$¢ obiektow kulturalnych (90.04.Z PKD),

2. Przedmiot dziafalnosci okreslony w § 5 Spotdzielnia realizuje poprzez
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie matych doméw mieszkalnych w celu przeniesienia
na rzecz cztonkow wiasnosci lokali mieszkalnych i garazy w tych domach,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sig¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.
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§ 6

Dla realizacji zadan okre§lonych w § 4 i 5 Statutu Spoétdzielnia :

1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

2) zarzadza nieruchomos$ciami stanowiacymi wiasno$é Spotdzielni, jak réwniez
nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ cztonkéw Spotdzielni,

3) prowadzi dziatalno$¢ spoleczng, o$wiatowa i kulturalna — na warunkach
okreslonych w Ustawie o spdldzielniach mieszkaniowych,

4) prowadzi przetargowa sprzedaz lokali,

5) wspiera lokalne programy i przedsiewzigcia zwiazane z poprawa fadu, porzadku
1 bezpieczenstwem na terenie zarzadzanych nieruchomosci.

§ 7

Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng niz wymieniona w § 6 dziatalno§¢ gospodarcza
wynikajaca z realizacji celu dzialania Spotdzielni, o ktérym mowa w § 4, w
nastepujacym zakresie:

1) dziatalno$¢ handlowa i ustugowa oraz szkoleniowa,

2) dzierzawa terenu i innych urzadzen infrastruktury technicznej,

3) wynajem nieruchomosci i lokali na wtasny rachunek.

Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowaé do innych organizacji gospodarczych
dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1.

. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu

do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne
Zgromadzenie, ktére réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci
udziatow (akcji) tych organizacji.

§ 8

. Spotdzielnia moze budowaé lub nabywaé budynki w celu sprzedazy znajdujacych

sig¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali osobom nie bedacym czlonkami
Spotdzielni.

§ 9

Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomo$cia nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z whascicielem (wspétwiascicielami) tej
nieruchomosci.
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I1.

CZLONKOWIE

§10

. Czionkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do

czynnosci prawnych albo miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przyshuguje spotdzieleze wiasnoéciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wasnoéci lokalu, zwane
dalej ,,ekspektatywa wiasnosci”,

Cztonkami Spoétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje

im wspoélnie albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej

wiasnosci lokalu.

. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci lub bedaca
zalozycielem Spotdzielni. Osobie prawnej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przyshuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16
wrzeSnia 1982 r. — Prawo spéldzielcze stosuje sig¢ odpowiednio. Cztonek, ktory
nabyt prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w Spétdzielni.

§ 11

. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z mocy prawa, z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku od wyga$niecia spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli przed uptywem tego terminu tylko jedna z
0s0b uprawnionych ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowicnie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigeia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spétdzielnig, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba,

7) wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob
bedacych zatozycielami Spétdzielni,



Cztonkami Spotdzielni sa réwniez osoby, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacym oraz do
utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

. Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci

lokalu lub ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdélnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie
terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, osoby, ktorym przystuguje spétdzielcze
wilasnoSciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnoéci lokalu lub ekspektatywa
wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

§ 12

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy prawa odrebnej wlasnosci

lokalu lub jego wspdtmalzonka jest zlozenie deklaracji, ktéra pod rygorem
niewaznosci powinna by¢ ztozona w formie pisemnej. Deklaracja podpisana przez
przystepujacego do Spotdzielni powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko, numer
PESEL oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacym jest osoba prawna — jej
nazwg, siedziba oraz numer wpisu i organ rejestrowy, ilo§¢ zadeklarowanych
udziatow.

W formie pisemnej deklaruje si¢ takze dalsze udziaty, jak i wszelkie zmiany
danych zawartych w deklaracji.

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni, oséb, o ktérych mowa w §

12 ust. 1 Statut, jest zadeklarowanie wpfat:

1) wpisowego,

2) udziatu albo udziatow.

O przyjeciu w poczet czlonkéw Spotdzielni nabywcey prawa odrebnej wlasnosci
lokalu decyduje Zarzad Spétdzielni w formie uchwaty Zarzadu, majac na uwadze
spetnienic  przez osobge skladajacq deklaracje ustawowych przestanek
uprawniajacych do bycia cztonkiem Spotdzielni.

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno byé potwierdzone na deklaracji podpisami
dwoch cztonkéw zarzadu lub oséb do tego przez zarzad upowaznionych z
podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia do Spotdzielni powinna by¢ podjeta w
terminie 1 miesiaca od daty ztozZenia deklaracji cztonkowskiej. O tresci uchwaty
dotyczacej przyjecia w poczet czlonkdéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjgcia,
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu 14 dni od dnia jej
podjgcia.

Zawiadomienie o odmowie przyjgcia powinno zawieraé uzasadnienie i pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o uchwale na adres wskazany we wniosku osoby
ubiegajacej si¢ o przyjecie.



8. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w ciagu 3 miesiecy od dnia jego
wniesienia. O decyzji Rady w tej sprawie zainteresowany powinien by¢
poinformowany w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaly wraz z
uzasadnieniem.  Decyzja  Rady  jest ostateczna ~w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym,

9. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkdw osoby spetniajacej
warunki okre$lone w § 12 ust. 3 oraz w § 15 Statutu.

A. Prawa i obowiazki czlonkow.
§ 13

1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje :

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spotdzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni i zadania rozpatrzenia
wnioskow w sprawach zwiazanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do udzialu z gtosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
oraz zamieszczenia w porzadku obrad projektéw uchwat i oznaczonych spraw,

4) prawo otrzymania odpisu Statutu i wydanych na jego podstawie regulaminéw
oraz kopii uchwal organéw Spoéldzielni i protokotéw obrad organéw
Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umoéw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi. Zasady
wydawania powyzszych dokumentéw okre$la Rada Nadzorcza,

5) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spoétdzielni,

6) prawo zaskarzania do sadu uchwat organéw Spétdzielni,

7) prawo do przeniesienia wiasnos$ci lokalu,

8) prawo do zamiany lokalu,

9) prawo do odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym od uchwat
w sprawach miedzy cztonkiem a Spotdzielnia w terminach okre$lonych w
Statucie,

10)prawo do wspétkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi
z wszelkich pomieszczen i wspolnych urzadzefi zgodnie z ich przeznaczeniem
oraz w sposob nie naruszajacy zasad wspotzycia spotecznego,

I1)prawo do odptatnego korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi
zurzadzen 1 ushug Spétdzielni wedtug zasad okreSlonych w Statucie
i regulaminach wewngtrznych Spoétdzielni,

12)prawo do otrzymania na Zadanie kalkulacji wysoko$ci optat za uzywanie
lokalu, wnoszonych przez cztonka do Spotdzielni,

13)prawo do udziatu w nadwyzce bilansowej Spotdzielni,

14)prawo do $wiadczen Spoldzielni w zakresie jej statutowej dziatalnoéci.

2. Uprawnienia przewidziane w ust.l nie obejmuja treéci protokoléw obrad organéw
Spotdzielni, ktérych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych
osobowych albo tajemnice handlowa.

3. Spotdzielnia moze odméwié czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona



obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem Spoldzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczna szkode lub naruszy
przepisy ustawy o ochronie danych osobowych. Odmowa winna by¢ wyrazona na
pismie. Czlonek, ktéremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez
Spotdzielnig z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu rejestrowego (Sad
Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy KRS, ul.
Piekarnicza 10, 80-126 Gdansk) o zobowiazanie Spétdzielni do udostepnienia tych
umow. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia
czlonkowi pisemnej odmowy.

§ 14

1. Cztonek jest obowiazany :

1) przestrzega przepisdw prawa, postanowien Statutu, regulaminéw i innych
uchwat organéw Spotdzielni,

2) dbac¢ o dobro i rozwdj Spoltdzielni oraz uczestniczyé w realizacji jej zadan
statutowych,

3) dbac i szanowa¢ mienie Spotdzielni,

4) zawiadamia¢ Spétdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
przystapienia na cztonka oraz zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

5) uiszczac regularnie optaty okreslone w § 76 Statutu Spétdzielni,

6) uczestniczy¢ w kosztach budowy przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego na zasadach okreslonych w umowie i Statucie, w wysoko$ci
przypadajacej na jego lokal,

7) w peli pokrywaé¢ wydatki zwigzane z uzupelieniem lub stworzeniem
dokumentacji technicznej, o ktérej mowa w ustawie o wtasnosci lokali,

8) pokry¢ koszty nabycia wiasno$ci lub prawa uzytkowania wieczystego gruntu,

9) uiszczaé terminowo wymagane naleznosci,

10)uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spdldzielni do wysoko$ci zadeklarowanych
udziatow,

I 1)ponosi¢ koszty naprawienia szkody w mieniu Spétdzielni spowodowanej przez
cztonka lub osoby, za ktdre cztonek ponosi odpowiedzialnosé,

12)utrzymywa¢ swdj lokal w nalezytym stanie, dokonywaé biezacej konserwacji i
napraw wewnatrz zajmowanego lokalu w zakresie okreslonym w regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorcza,

13)przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

14)korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposdb nie utrudniajacy
korzystania z nich innym,

15)wspotdziata¢ w ochronie wspdlnego dobra,

16)zezwoli¢, na zadanie Spotdzielni, na wstep do lokalu i pomieszczen piwniczno-
gospodarczych, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia przegladu,
konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje; odczytu i
kontroli urzadzen pomiarowych, rozliczeniowych, a takze wykonanie innych
czynno$ci zwigzanych z ochrona sanitarna, a dotyczacych catego budynku,



1'7)ponosi¢ koszty sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentéw wydawanych na jego
zadanie — w wysokosci okreslonej przez Rade Nadzorcza.

Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, zawierajac umowe o

przeniesienie wlasnosci lokalu ponosi koszty z tym zwiazane, a w szczegdlnosci:

1) koszty wyceny warto$ci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego,

2) splaty zobowiazan zwigzanych z tym lokalem,

3) koszty zawarcia aktu notarialnego,

4) podatki oraz optaty wg zasad okre§lonych w odrebnych przepisach,

5) koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczyste;.

. W wypadku przebudowy, rozbudowy, adaptacji budynku cztonek jest obowigzany

uzupetni¢ wkiad budowlany lub mieszkaniowy.

B. Wpisowe i udzialy.

—_
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§ 15

Whpisowe i udziat wynosza odpowiednio: 200,00 zt oraz 500,00 zt.

Cztonek Spoldzielni obowiazany jest zadeklarowaé¢ wptlaty nastepujacej ilosci

udziatdw:

1) jeden udziat, jezeli ubiega si¢ o ustanowienie cztonkostwa na podstawie prawa
odrgbnej wlasnosci do lokalu mieszkalnego w Spétdzielni,

2) jeden wudziat, jezeli ubiega si¢ o ustanowienie czlonkostwa, a jest
zamieszkujacym  wspolnie wspétmatzonkiem osoby posiadajacej prawo
odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego w Spétdzielni,

3) trzy udziaty, jezeli ubiega si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci do
lokalu uzytkowego,

4) jeden udzial, jezeli ubiega sig¢ o ustanowienie cztonkostwa na podstawie prawa
odrgbnej wtasnosci do garazu.

Zadeklarowane wpisowe oraz udzialy cztonek zobowiazany jest wptaci¢ do

Spotdzielni w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o przyjeciu w

poczet cztonkow.

Whpisowe nie podlega zwrotowi.

Cztonek Spotdzielni moze w deklaracji lub odrebnym pisemnym o$wiadczeniu

ztozonym Spotdzielni wskazaé osobg, ktorej Spdldzielnia obowiazana jest po jego

Smierci wyptacic¢ jego udzialy. Wyplata udzialéw nastepuje w warto$ci nominalne;.

Prawo z tego tytulu nie nalezy do spadku.

Cztonek Spotdzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zadaé zwrotu wptlat na

udziaty.

W razie ustania cztonkostwa Spoétdzielnia zwraca udziaty bylemu cztonkowi lub

osobie przez niego wskazanej. Zwrot nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem

sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek wystapit z zadaniem oraz w

wypadku, gdy jego udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

Jezeli cztonkostwo ustanie przed wniesieniem wkiadu mieszkaniowego lub

budowlanego, zwrotu udziatéw Spotdzielnia dokona w terminie 30 dni od daty

ustania cztonkostwa.



C. Ustanie czlonkostwa
§ 16

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.
2. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje takze w innych przypadkach okreslonych w
ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.
3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacego podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytuldw prawnych do lokali w Spétdzielni. Przepis
ten ma zastosowanie odpowiednio do cztonka, ktory jest strona umowy lub uméw
o budowg lokalu lub lokali.
4. Osobie, ktorej cztonkostwo w Spotdzielni ustato zwraca sie udziat czlonkowski,
nie pdzniej niz w terminie 1 miesiaca po zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato cztonkostwo w Spotdzielni.

§ 17

1. Czlonek Spdtdzielni, ktoremu przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu moze
w kazdym czasie wystapi¢ ze Spétdzielni za wypowiedzeniem.

2. Oswiadczenie o wypowiedzeniu cztonkostwa winno by¢ zlozone na pismie pod
rygorem niewaznosci.

3. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesiace i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesiaca kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgtoszenia wystapienia.

4. Okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony za zgoda Zarzadu.

5. Za datg wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

§18

Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastapita Smier¢, a gdy chodzi o osobe prawna - ze skutkiem od dnia jej
ustania.



III. POSTEPOWANIE WEWNATRZ SPOLDZIELCZE
§ 19

. Whniosek cztonka skierowany do Zarzadu, jesli Statut nie stanowi inaczej, powinien
by¢ rozpatrzony przez Zarzad w ciagu jednego miesiaca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciggu dwdch miesiecy, od dnia jego zlozenia. O sposobie
zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie.
. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkostwa Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczyé czlonka o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.
. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 3 miesiecy
od dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwotujacemu sie odpis uchwatly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwolawczym jest w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym
ostateczna.
. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia
otrzymania tej uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co
najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.
. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujacemu sie
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie
statutowego terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy
usprawiedliwil je wyjatkowymi okoliczno$ciami.
. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaty w  postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym oraz  w  postgpowaniu  sadowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
. Dorgczanie korespondencji miedzy Spotdzielnia a cztonkiem, uzytkownikiem
lokalu, nastgpuje poprzez:

a) poczte lub innego koncesjonowanego operatora,

b) upowaznionego pracownika Spétdzielni,

c) wrzucenie do skrzynki oddawczej, po$wiadczone przez dwdch

upowaznionych pracownikéw Spétdzielni,
d) oraz na wniosek czlonka Spéldzielni, za poSrednictwem poczty
elektroniczne;.

. Zawiadomienia, komunikaty moga by¢ wywieszane na tablicy ogloszen na klatce
schodowe;.
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IV. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 20

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swoich cztonkéw, Spdtdzielnia moze w

drodze umowy ustanawia¢ w budynkach stanowiacych jej wlasno$¢ lub

wspotwiasnosc :

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych, oraz wynajmowaé
cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe.

A. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
§ 21

l. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zobowiazuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie
wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okre§lone w Ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych i w Statucie Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w
budynku stanowiacym wiasnos¢ lub wspotwiasno§é Spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucii.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;j.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé¢ do jedne;
osoby albo do matzonkow.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub
czgsci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spdétdzielni, chyba Ze bytoby to
zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czescel.

8. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
Jjego czeSci wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spétdzielczego prawa do
lokalu.

§ 22

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowiazywaé
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o spotdzielcze lokatorskie
prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:



I) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czeSci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie rzeczowego zakresu robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowic¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreSlenie warunkoéw rozwiazania umowy.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca
si¢ 0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreSlonych w ust. 1 pkt 1-3, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w
ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe lub
powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowia inaczej.

. Koszty budowy budynku i infrastruktury technicznej sfinansowane wkladami
mieszkaniowymi i funduszem zasobowym pochodzacym z umorzonego kredytu
stanowig warto$¢ budynku mieszkalnego i infrastruktury i sa objete ewidencja jako
majatek Spotdzielni.

§ 23

. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 22 ust.1, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, przystuguje
roszczenie o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu
. Do zachowania roszczen,, o ktéorych mowa w ust. 1 konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowoséci do zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W wypadku zgloszenia sig¢ kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie
terminu wystapienia do Sadu wyboru dokonuje Spotdzielnia.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. | i ust.3, staje si¢ stronag umowy o budowe lokalu
wiazacej osobg, o ktorej mowa w § 22 ust. 1 Statutu.

. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy
o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia
o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy.

§ 24

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomié¢ Spétdzielnie, ktdremu
z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo
przedstawi¢ dowod wszczecia postgpowania sadowego o podziat tego prawa.
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Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1,
Spotdzielnia wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6
miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie.

§ 25

. Z chwila $mierci jednego z matzonkdw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw od dziedziczenia wktadow.

§ 26

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w § 27 Statutu, roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje jego osobom bliskim.
Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreSlonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci do zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie
terminu do wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia, biorac pod uwage
w szczegolnoSci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 lub 2
zamieszkiwata odpowiednio z bytymi matzonkami lub jednym z nich albo z bytym
cztonkiem.

§ 27

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa

oraz w innych wypadkach okreslonych w wustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych i Statucie Spotdzielni.

W przypadku zaleglosci z zaptatq optat, o ktorych mowa w § 76 Statutu, za okres
co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlaSciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zadac
orzeczenia przez sad o wygasnigeiu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o
ktorych mowa w § 76 Statutu, nie mozna orzec o wyga$nieciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknieciem rozprawy
przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugie;j
instancji, cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.



3. W wypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom, sad moze orzec o wyganieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego albo obojga
matzonkow.

4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spoéldzielnia, z zastrzezeniem § 26 Statutu, oglasza nie pdzniej niz
w ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebne;
wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac przez publikacje ogloszenia w prasie
lokalne;j.

5. Po wygas$nigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego
wywodza, sa obowiazani do oproéznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na
Spotdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 28

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomos$ci Spoétdzielni nabywca budynku albo udziatu w
budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przeksztatca sig w prawo najmu podlegajace przepisom Ustawy o
ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

B. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
§ 29

I. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne, jezeli zbywana cze$é nie spelnia
wymagania odrgbnego lokalu.

4. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byé
zawarta w formie aktu notarialnego.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$é spotdzielczego whasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnoéciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnych z rzeczywisto$cig jest niewazna.

6. Nabywca spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
Spétdzielni. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
niezwlocznie zawiadamia Spétdzielnie o nabyciu prawa.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub
czgscl lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci.
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8. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwila wygasnigeia spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu.

§ 30

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 31

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce,
powinien on przedstawi¢ Spo6tdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

§ 32

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,

wOwczas moga oni :

1) dokona¢ dziatu spadku stwierdzajacego, ktéremu ze spadkobiercéw przypadio
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu,
badz

2) wyznaczy¢ sposrod siebie w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku
petnomocnika  w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z
wykonywaniem tego prawa wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wiasnosci lokalu; w razie bezskutecznego uplywu tego terminu na
wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, Sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

§ 33

W razie Smierci jednego z matzonkow, ktérym spdtdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis § 32 stosuje sie odpowiednio.

§ 34

I. Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu przepisy o
egzekucji nieruchomosci stosuje sie odpowiednio.

2. W przypadku dhugotrwatych zalegtosci z zaplata optat za mieszkanie, razacego lub
uporczywego  wykraczania osoby  korzystajacej z lokalu  przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
stosuje si¢ odpowiednio. Z Zzadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje
Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.
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§ 35

Z. chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upaditosciowego Spoétdzielni,
spotdzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego, chyba, Zze nabywca budynku jest inna spoldzielnia
mieszkaniowa.

§ 36

Po wygasnigciu spotdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa
obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigecy. Na Spétdzielni nie ciazy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

C. Odre¢bna wlasnos¢ lokalu.
§ 37

Z osobg ubiegajaca si¢ o uzyskanie odrgbnej wiasnosci lokalu w ramach nowej

inwestycji, Spotdzielnia zawiera umoweg o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna zobowiazywaé strony do zawarcia
umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac :

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci i rozliczenia kosztéw budowy
lokalu oraz odszkodowan,

3) okreslenie zasad ustalania wysokoS$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreSlenie zakresu i trybu zmian elementow lokalu w stosunku do projektu
technicznego,

6) okreslenie warunkow rozwiazania umowy.

§ 38

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 37, powstaje roszczenie o
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa odrebnej
wiasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna wraz z
wktadem budowlanym albo jego wniesiona czescia, przechodzi na spadkobiercéw i
podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wilasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony
wktad budowlany lub jego czesc.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.
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§ 39

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba

ubiegajaca si¢ o uzyskanie odrgbnej wilasnosci lokalu lub jej nastepca prawny, z
przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreSlonych w § 37, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe lub powaznie
utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba zZe strony postanowia inaczej.

§ 40

. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 37 odrebna wiasnosé

lokalu najpdzniej w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie -
najpozniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
osoby, o ktérej mowa w § 37 Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odrgbnej wiasno$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo
0s0b wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 37, ktére wspolnie z nim
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

. Rozliczenie kosztoéw budowy i ustalenie warto$ci lokalu nastepuje na podstawie

ewidencji rzeczywistych kosztow wynikajacych z ksiag rachunkowych Spotdzielni.
Ustanowienie odrgbnej wlasno$ci lokalu nastepuje po wniesieniu petnego wkiadu
budowlanego, o ktérym mowa w § 55 - § 56.

Wartos¢ lokalu nie zwigksza majatku Spotdzielni. Poniesione naktady na budowe
lokalu obciazaja wniesiony wktad budowlany.

§ 41

Przeniesienie wiasno$ci lokalu na rzecz osoby, posiadajacej spotdzielcze prawo do
lokalu nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie
nieruchomosci.

§ 42

. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnoSci lokali moze by¢é zawarta przez

Spotdzielnig tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomos$ci. W takim
wypadku wysokos¢ udziatléw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrgbnia sie wiasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana

réwniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktdrej
mowa w ust. .
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§ 43

Spotdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

(%)

§ 44

. Wiasciciel lokalu nie bgdacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzyé do Sadu

uchwate Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego
prawa odrebnej wlasnoSci.

Jezeli whaSciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewla$ciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Zarzad Spétdzielni na wniosek
wigkszoSci wihadcicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie
danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Wilascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

. Najem lokalu

§ 45

Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale, do ktérych nie moze ustanowié
spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci, ze wzgledu na jego
cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale czlonkom Spétdzielni i osobom nie
bedacym cztonkami Spotdzielni.

Pierwszenstwo wynajgcia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.
Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, Spoétdzielnia moze przedtozyé
oferty innym osobom.

Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu
mieszkalnego.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Spoétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.
Dobor  najemcéw  lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu
przeprowadzonego wedtug zasad okreslonych w regulaminie przetargdw.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez
Spoltdzielnig z najemca.



V. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZLONKOW

A. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow.
§ 46

1. Odzyskany przez Spétdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze
by¢ przez Spoldzielnig¢ zadysponowany na warunkach prawa odrebnej wlasnosci
lokalu.

2. Tryb sprzedazy lub wynajmu odzyskanego przez Spoétdzielnie lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

B. Zamiana lokali
§ 47

1. Spotdzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych lub garazy migdzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale i garaze
nie stanowigce wlasno$ci Spotdzielni, jesli spetniaja wymogi Statutu.

2. Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwo$ci moze
dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu
prawa do innego lokalu mieszkalnego w zamian za pozostawienie do dyspozycji
Spoétdzielni lokalu mieszkalnego dotychczasowego.

3. Zamiana spoétdzielczego lokalu mieszkalnego moze wystepowaé w nastepujacych
formach :

1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.

4. Zamiana cywilna wystgpuje wytacznie przy spotdzielczym wilasnoSciowym prawie
do lokalu oraz prawie odrgbnej whasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

5. Zamiana spoétdzielcza, dokonywana w ramach Spotdzielni miedzy jej cztonkami
lub migdzy cztonkiem Spotdzielni i osoba posiadajaca lokal stanowiacy wiasno$é
innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu Spotdzielni.

VI. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIE
A. Zasady ogélne

§ 48

I. Osoba, ktora oczekuje na ustanowienie na jego rzecz spdtdzielczego prawa do
lokalu lub prawa odrgbnej wihasnosci lokalu jest obowiazana uczestniczyé w
kosztach budowy lokalu przez wnoszenie wkiadu mieszkaniowego lub
budowlanego okreslonego w umowie.



2. W razie wyga$nigcia lub przeniesienia prawa do lokalu - do rozliczen - stosuje sie
wartoS¢ rynkowa lokalu w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 21.08.1997 1. o
gospodarce nieruchomogciami.

§ 49

1. Rozliczenie kosztdw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowej
(kosztu budowy) i rozliczenie kosztow poszczegdlnych lokali, do ktérych maja byé
ustanowione prawa okreSlone w § 56 dokonuje sie w dwéch etapach :

1) wstgpnie - w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
zbiorczego zestawienia kosztow opracowanego w oparciu o dokumentacje
techniczna, kosztorys inwestorski oraz oferty wykonawcow,

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia rzeczywistych kosztéw budowy.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartoéci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zalozen organizacyjno-
finansowych zawartych w zbiorczym zestawieniu kosztéw sporzadzonym dla
kazdego zadania inwestycyjnego i zawierajacych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspolnie dla dwdch lub
wigcej budynkoéw 1 rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do
kubatury, powierzchni czy wielko$ci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz
lokali handlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie, ktdre skfadniki kosztow budowy czeSci mieszkalnej sa rozliczane
na poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a
ktore sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie
kuchni i tazienki, podtogi),

6) dopuszczalno$¢ roznicowania obciazen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich
cech funkcjonalo-uzytkowych (atrakcyjno$¢).

§ 50

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢
ustanowione prawa okreSlone w § 48, stanowi podstawe do okreSlenia przez
Spétdzielnie w umowie o budoweg lokalu wstepnej wysoko$ci wymaganego wktadu
oraz wysokosci i terminéw wnoszenia zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 51

1. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.
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2. Tryb rozliczania kosztéw budowy i ustalenia warto§ci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 52

Wnoszenie wktadu moze by¢ roztozone na raty, jesli Spotdzielnia uzyskata na ten cel
kredyt. W przypadku roztozenia wktadu na raty osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie
tytulu prawnego do lokalu ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwiazane z obstuga
zadluzenia z tytutu niewniesionej przez niego czesci wkladu.

B. Wklady mieszkaniowe
§ 53

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokoéci odpowiadajacej rdznicy
migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spétdzielnie
pomocg ze Srodkéw publicznych (umorzeniem cze$ci kredytu zaciagnigtego przez
Spotdzielnig na sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych $rodkow. Jezeli
czgs¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez
Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest
obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§ 54

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba, z ktéra Spoétdzielnia zawiera nowa umowe o
budowg tego lokalu obowiazany jest wnie$¢ wklad mieszkaniowy albo jego cze$é w
wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwiazania poprzedniej umowy
oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostalej czeSci kosztdw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

C. Wkiady budowlane
§ 55

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu wnosi wktad
budowlany wedlug zasad okre§lonych w Statucie i w umowie.

§ 56

Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrgbnej wilasno$ci lokalu, do ktérego wygasto
spoldzielcze prawo do lokalu (lokatorskie lub wilasnoSciowe), przystugujace innej
osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartoéci

lokalu na dziefi zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.
\
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D. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu
§ 57

I. W wypadku wygadniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy na
warunkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Warunkiem wypfaty jest oproznienie lokalu.

§ 58

1. W wypadku wygasniecia spdldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spétdzielnia obowiazana jest uiSci¢ uprawnionemu warto$é rynkowsa tego prawa.
Przystugujaca uprawnionemu warto§¢ rynkowa spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, ustalana w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty jaka Spoétdzielnia jest w stanie uzyskaé od nastgpcy obejmujacego dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig.

2. Z wartosci rynkowej spéldzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu potraca sie
nie wniesiong przez czlonka cze$¢ wkladu budowlanego a w wypadku gdy nie
zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty jest oproznienie lokalu.

§ 59

. W przypadku rozwiazania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wilasnosci lokalu,
Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$é wkladu mieszkaniowego
lub budowlanego.

2. Jesli nastapito rozwiazanie umowy, o ktérej mowa w ust. 1, nalezny wklad jest
zwracany na warunkach okreslonych w umowie o budowg lokalu.

VII. PRZEKSZTALCENIE I PRZENOSZENIE PRAW DO LOKALI
§ 60

1. Czlonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, jest uprawniony do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na czlonka
wilasnos¢ lokalu.

2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztonkowi posiadajacemu
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, ktérego koszt budowy sfinansowany
zostat z udziatem Srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.
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§ 61

Cztonek Spoétdzielni lub osoba niebgdaca cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, sa uprawnieni do zadania by Spotdzielnia

przeniosta na nich wtasnosc¢ lokalu.
§ 62

1. Spétdzielnia jest obowiazana pisemnie poinformowaé osobe wnioskujaca o
przeniesienie wiasno$ci lokalu o =zasadach i trybie rozpatrzenia wniosku.
Informacja powinna by¢ przekazana w terminie 60 dni od daty wptywu wniosku.

§ 63

1. Spotdzielnia jest obowiazana podjac i realizowac prace przygotowawcze w zakresie
niezbgdnym dla zrealizowania ztozonych przez cztonkoéw wnioskow o przeniesienie
wiasnosci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do okre$lenia przedmiotu odrebnej
wiasnoSci lokali sg rozliczane w cigzar kosztéw eksploatacji Spétdzielni.

§ 64

Osoba wnioskujaca o zmiang tytutu prawnego do lokalu jest obowiazana wplacié
naleznoSci warunkujace t¢ zmiang tytulu, w terminie ustalonym przez Zarzad
Spotdzielni. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku
rozpatrzenia wniosku o zmiang tytutu prawnego do lokalu.

§ 65

Spotdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o ustanowienie spotdzielczego
prawa do lokalu lub umowy o przeniesienie whasnosci lokalu w terminie 30 dni od
dnia uregulowania nalezno$ci warunkujacych zmiane tytutu prawnego do lokalu.

§ 66

1. Jesli dla zmiany tytutlu prawnego do lokalu jest niezbedne podjecie prac
przygotowawczych (np. wypisy i wyrysy z ewidencji gruntow, wypisy z ksiag
wieczystych, itp.) lub ustalenie przez rzeczoznawce rynkowej warto$ci lokalu,
koszty te ponosi wnioskujacy zmiang tytutu prawnego do lokalu, nawet je$li nie
przystapi do umowy zmieniajacej tytul prawny do lokalu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz koszty
zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi
osoba, na ktora przenoszona jest wtasno$¢ lokalu.
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A. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 67

. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowiazana, z zastrzezeniem § 60 ust. 2,
zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnoéci lokalu.

2. Warunki przeniesienia wiasno$ci lokalu okre$la art. 12 Ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r.

Zawarcie umowy nastepuje w formie aktu notarialnego.

4. W stosunku do mieszkan obciazonych odsetkami wykupionymi przez Budzet
Panstwa (na podstawie ustawy z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w splacie
niektérych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych, tj. Dz. U. z 2019 r., poz.
2162, z pdzn., zm.) przeniesienia wiasnoéci dokonuje sie na warunkach
tinansowych okreslonych w tej ustawie.

(%]

B. Przeniesienie wlasnos$ci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje
spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w
tym garazu.

§ 68

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnoéciowe prawo
do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu uzytkowego,
w tym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu, Spotdzielnia jest zobowiazana
zawrzeC z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnoéci lokalu, po dokonaniu przez
niego, przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wiasnosci lokalu :

1) splaty przypadajacej na jego lokal cze$ci zobowigzan Spoétdzielni zwiazanych z
budowa, w tym w szczegoélnosci odpowiedniej czesci zadhuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadluzenia z tytulu optat, o ktdrych mowa w § 76 Statutu,

3) wniesienie oplat na pokrycie kosztow prac, o ktorych mowa w § 66 Statutu.

§ 69

Po Smierci czlonka Spdétdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci
lokalu okre$lonego w art. 17'* ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na ich rzecz wlasnosci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku
uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnoéci lokalu zostal zlozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.
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§ 70

. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwalo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub do
lokalu uzytkowego w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na
tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja nieruchomo$ci powstate w
wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnos$ci
lokalu byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebna wiasno$é, powstata w
wyniku zawarcia tej umowy.

§ 71

W razie przeksztalcenia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, lub do lokalu uzytkowego w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu ksigga
wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiega wieczysta dla nieruchomosci
zgodnie z art. 24! ust. 2 ustawy z dnia 06.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i
hipotece(t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 2204, z pdzn. zm.).

§ 72

Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrgbna wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na
rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
A. Zasady ogoélne

§ 73

1. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) fundusz udzialowy,

2) fundusz zasobowy,

3) Fundusz zasobdéw mieszkaniowych,
4) fundusz wkiadéw mieszkaniowych,
5) fundusz wkiadéw budowlanych,
6) fundusz wktadéw zaliczkowych,
7) fundusz na remonty.

2. Odpisy na fundusz na remonty obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowiazek swiadczenia na ten fundusz dotyczy cztonkéw, wiaseicieli lokali nie bedacych
czlonkami oraz osoby nie bedace czltonkami, ktorym przystuguja spoétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali.

3. Spéldzielnia moze tworzyé takze inne fundusze wiasne na podstawie uchwaly
Rady Nadzorczej oraz przewidziane w odrgbnych przepisach.
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Szczegotowe zasady gospodarowania funduszami okre$laja regulaminy uchwalone
przez Radg Nadzorcza poza Zakladowym Funduszem Swiadczen Socjalnych, ktory
wynika z odrgbnych przepisow.

Spotdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien
wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spotdzielcze, tj. na dzien 09 wrze$nia 2017 r.

§ 74

. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ finansowa na zasadzie rachunku ekonomicznego

przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymaniem danej nieruchomosci,

zarzadzane] przez Spotdzielni¢ na podstawie § 6 pkt 2 Statutu, a przychodami z
opfat, o ktérych mowa w § 76 Statutu, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

B. Inwestycje

3

4.

|
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§ 75

. Podejmowanie przez Spoldzielnie przedsigwzieé inwestycyjnych jest mozliwe w

ramach programu inwestycyjnego Spotdzielni uchwalonego przez Walne
Zgromadzenie.

. Spotdzielnia opracowuje plan rzeczowo-finansowy inwestycji w dwéch etapach:

[. przed rozpoczgciem procesu przygotowania inwestycji, ktéry rozstrzyga w
szczegolnosci o :
1) kregu osob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty prawne do
lokali w ramach realizowanej inwestycji,
2) standardzie technicznym i funkcjonalno-uzytkowym budynkéw i lokali,
3) zrodhach finansowania inwestycji (np. Srodki whasne przysztych uzytkownikéw
lokali, kredyt bankowy, inne zrédta),
4) organizacji obstugi procesu inwestycyjnego, systemu wykonawstwa (np. przez
dewelopera),
II. po uzyskaniu pozwolenia na budowe i podpisaniu umowy z wykonawca.
Zasady rozliczania kosztow inwestycji i ustalania kosztéw budowy lokali okresla
regulamin.
Plan rzeczowo-finansowy inwestycji oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji 1 ustalania warto$ci poczatkowej (kosztow budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

. Rozliczanie kosztéw zarzadzania nieruchomosciami.

§ 76

. Czlonkowie Spotdzielni, ktéorym przystuguja spétdzielcze lokatorskie lub

spoldzielcze wlasnoSciowe prawa do lokali mieszkalnych, sa obowigzani



uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, a takze na pokrycie
kosztow dzialalnoSci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, prowadzonej przez
Spoldzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze whasnosciowe prawa do
lokali uzytkowych, w tym garazy, wnosza opfaty, o ktérych mowa w ust. 1.

. Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguje odrebna wiasnoé¢ lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci wspdélnych,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, a
takze na pokrycie kosztow dziatalnoSci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej,
prowadzonej przez Spoéldzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak
stanowi.

. Osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze
wilasnoSciowe prawa do lokali oraz wlasciciele lokali nie bedacy cztonkami
Spotdzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow na warunkach
okreslonych w Ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, obejmuja:
poszczegolne lokale, nieruchomo$ci wspdlne, nieruchomosci stanowigce mienie
Spoétdzielni, a w szczegolnosci: koszty administrowania nieruchomoscia, koszty
dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania i podgrzewania wody), dostawy -
wody 1 odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczysto$ci, domofondéw, odpisy na
fundusz remontowy Spotdzielni, sptaty kredytow zaciagnietych przez Spotdzielnie
wraz z odsetkami oraz koszty okreslenia przez Spoldzielnie przedmiotu odrebne;
wiasno$ci lokali.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspolnych, o ktérych mowa w
ust.3 ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w
nieruchomosci wspdlnej. Udzial wlasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia
pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach, stanowiacych
odrebna (wydzielona) nieruchomo$¢.

§ 77

. Wysokos¢ opfat, o ktérych mowa w § 76 ust. 1, 2 i 3 jest ustalana na podstawie

planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do

poniesienia w danym roku w skali wyodrebnionej nieruchomosci.

. Szczegdlowe zasady ustalania planu  kosztow  gospodarki  zasobami

mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokoéci optat za lokale

okresla regulamin wewngtrzny uchwalony przez Rade Nadzorcza. Regulamin ten

powinien zawiera¢ przede wszystkim :

1) okreSlenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow
kosztow (w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$é
zasobdw),
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2) okreSlenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow

kosztéow (1 m* powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w
lokalu, lokal lub inna jednostka np. gniazdo tv, wskazania urzadzen
pomiarowych),

3) roznicowanie obciazen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe),

4) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej
Jakosci ustug $wiadczonych przez Spotdzielnie w ramach pobieranych optat za
uzywanie lokali.

§ 78

. Opfaty, o ktorych mowa w § 76 powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia
15 kazdego miesiaca. Od nie wptaconych w terminie lub w wymaganej wysokosci
naleznosci Spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki nie wyzsze niz ustawowe. Odsetki
za zwlokg nalicza si¢ od nastgpnego dnia po uptywie terminu ptatnosci.
. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do
dyspozycji lokalu, a ustaje z dniem oproznienia lokalu przez czlonka wraz z
osobami wspolnie z nim zamieszkujacymi i przekazania do dyspozycji Spétdzielni.
. O 2zmianie wysokosci optat zaleznych od Spéidzielni, Spétdzielnia jest
zobowiazana powiadomic¢ osoby posiadajace tytut prawny do lokalu co najmniej 3
miesigce przed uplywem terminu wnoszenia optat, a w przypadku optat
niezaleznych od Spotdzielni termin powiadomienia wynosi co najmniej 14 dni.
Powiadomienie winno nastapi¢ nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego te terminy. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na
piSmie.
. Czlonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace czlonkami Spoétdzielni, ktérym
przystuguja spétdzielcze whasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie bedacy
cztonkami Spotdzielni moga kwestionowal zasadno$é zmiany wysokosci oplat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa
ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci, z wylaczeniem optat
niezaleznych od Spétdzielni. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci
oplat spoczywa na Spétdzielni.

. Za optaty, o ktérych mowa w § 76 ust. 1 - 5, solidarnie z cztonkami Spétdzielni

lub wiascicielami lokali nie bgdacymi czionkami Spétdzielni odpowiadaja :

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takZe osoby
faktycznie korzystajace z lokalu,

2) osoby nie bedace cztonkami Spéldzielni, ktérym przyshiguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ o0séb, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 1, ogranicza si¢ do

wysokos$ci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego

korzystania z lokalu.
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§ 79

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkdw
zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomoéci
wspolnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomo$ci wspolnej w czeSci nie znajdujacej
pokrycia w pozytkach i innych przychodach. Rada Nadzorcza moze - na wniosek
wigkszosci wilascicieli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci obliczanej wedtug wielko$ci udziatléw w nieruchomo$ci wspélne;j -
ustali¢ zwigkszenie obciazenia z tego tytutu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli
uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnoSci gospodarczej Spdétdzielni

przeznacza sig¢ na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci w zakresie obciazajacym czlonkéw. Zasady ustalania udzialu
cztonkow w pozytkach z dzialalno$ci gospodarczej Spoétdzielni oraz sposéb
wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.

D. Podzial napraw wewnatrz lokali na obcigzajace Spéldzielnie i czlonkow.

§ 80

. Podstawowy zakres obowiazkéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali

obejmuje naprawy i wymiany pionéw wodno-kanalizacyjnych wraz z zaworami
odcinajacymi a takze naprawy i wymiany instalacji centralnego ogrzewania w
zakresie, ktéry obejmuje piony i rozgatezienia przytaczeniowe pomiedzy pionami i
zaworami grzejnikowymi, instalacji gazowej oraz elektrycznej - z wyjatkiem
urzadzen odbiorczych i osprzgtu. Szczegétowy zakres napraw okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki Spotdzielni odnoénie napraw i

wymian wewnatrz lokali, poza zakres okre§lony w ust. 1, uchwalajac na ten cel
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 81

. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczane do obowiazkow Spotdzielni obciazaja

cztonkow zajmujacych te lokale.

Jako szczegolne obowiazki czlonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sig:

1) naprawy i wymiang podldg, posadzek, wykladzin podtogowych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych, dotyczy to réwniez balkonéw 1 loggi,

2) naprawy okien i drzwi, i ich wymiana,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych
urzadzen oraz instalacji wodno-kanalizacyjnych do zawordéw na pionach,

4) naprawy przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych, az do piondéw
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
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5) malowanie lub tapetowanie §$cian i sufitdéw oraz naprawe uszkodzonych
tynkoéw $cian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewnetrznej, wbudowanych
mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich
zabezpieczenia przed korozja,

7)  wymiana uszkodzonych grzejnikéw i zawordow.

2. Naprawa uszkodzen wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu oraz na balkonach i
loggiach, powstatych z winy cztonka lub 0séb z nim zamieszkatych obcigza
czlonka Spétdzielni.

3. Zasady oraz szczegotowy zakres napraw okre$la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

E. Dzialalno$¢ spoleczno-oswiatowa i kulturalna
§ 82

Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spoteczno-o$wiatowej i kulturalnej oraz
ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza, o ile
Walne Zgromadzenie podjgto uchwalg o prowadzeniu tej dziatalnoéci w Spétdzielni.

F. Porzagdek domowy w nieruchomosciach Spoldzielni
§ 83

Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez
Spotdzielni¢ wedlug zasad okreSlonych przepisami ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, uchwala Rada Nadzorcza.

IX. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 84

1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust.] dokonywane sa w
glosowaniu tajnym spo$rod nie ograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie
cztonka organu nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Do organéw Spotdzielni, okreslonych w ust. 1 pkt 2, wchodza kandydaci, ktérzy
otrzymali kolejno najwigksza liczbg oddanych glosow.

4. llo$¢ kandydatéw, o ktérych mowa w ust.3, powinna byé réwna co najmniej ilosci
mandatow do obsadzenia. W przypadku réwnej iloéci gtoséw oddanych na



kandydatow, przy jednoczesnym przekroczeniu iloéci mandatéw do obsadzenia, o
wyborze decyduje losowanie.

. Losowania, o ktorym mowa w ust.4 dokonuje Komisja Mandatowo-Skrutacyjna
podczas ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia.

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci gloséw przy wyborach do organdw
Spotdzielni uwzglednia sig tylko glosy oddane za dana kandydatura, natomiast przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie glosy
oddane za i przeciw uchwale oraz glosy wstrzymujace sie.

. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okreéla Statut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organow.

. Walne Zgromadzenie.
§ 85

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci.

. Decyzje o podziale na czeci oraz o zasadach =zaliczania czlonkéw do
poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia podejmuje Rada Nadzorcza.

. Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo
przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego
cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznoSci i dotaczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomocnikéw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Petnomocnictwo powinno zawiera¢ imie i nazwisko petnomocnika, date Walnego
Zgromadzenia, na ktérym pelnomocnik ma reprezentowaé czlonka oraz byé
podpisane w sposéb czytelny przez cztonka udzielajacego petnomocnictwa.

. Osoby prawne begdace czlonkami Spotdzielni biora udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie
moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze
by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;.

. Czlonek moze by¢ obecny i braé udzial w glosowaniu tylko na jednej, swojej
czgSci Walnego Zgromadzenia. Kazdy czlonek Spétdzielni ma jeden glos bez
wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

. Cztonek Spotdzielni ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie maja prawa do
zabierania glosu.

. W Walnym Zgromadzeniu uczestniczg cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu, a
nadto maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele Zwiazku
Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spétdzielcze;.



§ 86

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej i
kulturalnej Spotdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie  wnioskéw  wynikajacych z przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spétdzielni oraz podejmowania uchwat w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zaktadu lub inne;j
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, z wyjatkiem odrebnej wiasnosci lokalu,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spétdzielnia moze zaciagnag,

8) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz spétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

10)uchwalanie zmian Statutu,

I1)podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze
Zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12)upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zalozenie zwiazku
spotdzielczego,

I13)wybor delegatéw na Zjazd Zwiazku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowej Rady Spétdzielcze;j,

14)uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

I5)decydowanie o wyodrgbnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i
gospodarczym,

16)ustalanie liczby cztonkéw Rady Nadzorczej na dana kadencje,

17)wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;,

18)podejmowanie uchwat w sprawie prowadzenia dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej
i kulturalnej oraz uczestniczenia cztonkéw Spotdzielni w kosztach zwiazanych z ta
dziatalnos$cia.

§ 87

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie podzielone na czeéci winno odbyé sie w okresie nie
dtuzszym niz 30 dni liczac od daty odbycia jego pierwszej czesci.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodéw przez Zarzad w
kazdym czasie.
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. Zarzad obowiazany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 ogélnej liczby cztonkéw Spétdzielni.
4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z

podaniem celu jego zwotania.

5. W wypadkach okreslonych w ust. 3 Walne Zgromadzenie lub jego pierwsza czesé
powinno odby¢ si¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, moze je zwofa¢ Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 88

I. O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
zawiadamia si¢ na piSmie wszystkich cztonkéw Spotdzielni poprzez dostarczenie
zawiadomienia do indywidualnej skrzynki odbiorczej na klatce schodowej i
umieszczenie ogloszenia na stornie internetowej Spoéldzielni, a nadto Zwiazek
Rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spétdzielcza,
co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czgSci.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

3. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowywanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czeSci.

4. Czlonkowie Spotdzielni maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych
mowa w ust. 3, w terminie do 15 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czg$ci. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi byé
poparty przez, co najmniej 10 cztonkdw.

5. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czescei.

6. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwatl i
poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

§ 89

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomo$ci cztonkéw w terminach i sposéb
okre$lony w paragrafie poprzedzajacym.

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych. Uchwaly sa podejmowane zwykla wigkszoscia gloséw, chyba ze ustawa
lub Statut wymagajg kwalifikowanej wiekszosci gltosow.
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. W sprawach: likwidacji Spoéldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po

zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoéldzielni, zbycia nieruchomoéci lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez
wzgledu na liczbg obecnych cztonkéw Spétdzielni

Uchwaly dotyczace zmian w przepisach Statutu oraz odwotania cztonkéw organéw
Spotdzielni sa podejmowane wigkszoScia 2/3 gltoséw lacznie na wszystkich
czgSciach Walnego Zgromadzenia. Uchwata w sprawie likwidacji Spétdzielni jest
podejmowana wigkszoscia 3/4 gloséw tacznie na wszystkich cze$ciach Walnego
Zgromadzenia.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wybordéw
do organdw Spétdzielni i ich odwotania.

Glosowanie tajne przeprowadza sig przez ztozenie odpowiednich kart do urny w
obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;.

Uchwalg uwaza sig za podjgta jezeli byla poddana pod gtosowanie wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala sie zwyklta wigkszo$é
ogélnej liczby czlonkéw uczestniczacych w  Walnym Zgromadzeniu, z
zastrzezeniem ust.4.

Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z ustawa jest niewazna.

§ 90

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spétdzieln.
Cztonek Spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate z powodu jej
niezgodno$ci z prawem lub postanowieniami Statutu i na tej samej podstawie
uchwatle moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spoétdzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciagu szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu, na skutek jego
wadliwego zwolania - w ciggu sze$ciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie péZniej niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia
cztonka, termin szeSciotygodniowy wskazany w paragrafie poprzedzajacym
biegnie od dnia tego zawiadomienia w sposdb wskazany w Statucie.

§91

. Obrady poszczegélnych czg$ci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy

Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

. Otwierajacy obrady zarzadza wybér Prezydium w skladzie co najmniej:

przewodniczacy, sekretarz i asesora. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzié¢ w
sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Po dokonaniu wyboru Prezydium Przewodniczacy poddaje pod gtosowanie jawne:
a) odczytanie listy udzielonych petnomocnictw,

b) przyjecie porzadku obrad,

¢) wybor komisji.
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4. Kazda czgs¢ Walnego Zgromadzenia wybiera sposrod cztonkéw Spotdzielni
Komisjg Mandatowo-Skrutacyjng w skladzie min. 3 oséb, ktérej zadaniem jest:
- sprawdzenie kompletnosci listy obecnOoSci oraz waznosci mandatow

pelnomocnikow,

- sprawdzenie prawidtowosci zwolania danej czgéci Walnego Zgromadzenia i
zdolno$ci do podejmowania prawomocnych uchwat,

- dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czesci Walnego
Zgromadzenia, obliczen wynikéw glosowania i podanie tych wynikow
przewodniczacemu, wykonywanie innych czynno$ci zwiazanych z obstuga
glosowania.

5. O ile w porzadku obrad przewiduje si¢ wybory do Rady Nadzorczej lub na
Krajowy Zjazd badz Kongres Spétdzielczo$ci, wybiera sie Komisje Wyborczg,
w skiadzie min. 3 oséb. Zadaniem tej Komisji jest przedstawienie listy
kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej oraz delegatéw na Krajowy Zjazd
badz Kongres Spétdzielczosci. Listy kandydatéw sporzadza sie w porzadku
alfabetycznym.

6. Kazda komisja wybiera ze swego grona co najmniej przewodniczacego
i sekretarza. Uchwaty komisji zapadaja zwykta wigkszo$cia glosow. Cztonek
komisji ma prawo zgtosi¢ do protokotu zdanie odrebne z prawem uzasadnienia
swego stanowiska wobec Walnego Zgromadzenia.

7. Z czynnoSci komisji sporzadza sig¢ protokdl, ktéry podpisuje Przewodniczacy
Komisji i Sekretarz.

§ 92

. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, Przewodniczacy
Zebrania otwiera dyskusj¢ udzielajac glosu w kolejnoéci zglaszania sie.
Zabierajacy glos przedstawia swoje imig¢ i nazwisko jak rowniez adres
zamieszkania. Przewodniczacy Zebrania moze ograniczyé czas wystapien za zgoda
obecnych. Dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami porzadku
obrad facznie. Dyskusja dotyczy spraw objetych porzadkiem obrad.

. Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétdzielni przystuguje prawo do glosu
poza kolejnoscia.

. Przewodniczacy ma prawo zwréci¢ uwage moéwcey, ktéry odbiega od tematu
dyskusji lub przekracza czas ustalony dla przeméwienia. Nie stosujacym sie do
uwag przewodniczacy moze odebraé glos.

. Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie Juz
przemawiata.

. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscia.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i gtosowania w szczeg6lnosci dotyczace

- glosowania bez dyskusji,

- przerwania dyskusji,

- zamknigcia listy méwcow,

- ograniczenia czasu przemdowien,

- zarzadzenia przerwy w obradach,



- kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabieraé glos jedynie
dwaj mowcy - jeden za i jeden przeciw wnioskowi.
. Po  zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
Przewodniczacy zarzadza glosowanie.
. Sprawy dotyczace sposobu i przebiegu obrad nie uregulowane w Statucie
rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia, zgodnie z Prawem Spoétdzielczym
oraz powszechnie przyjetymi zasadami obrad.

§ 93

. Po zakoniczeniu kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia jego Prezydium przekazuje
Zarzadowi Spoldzielni wyniki glosowan z tej cze$ci Walnego Zgromadzenia, w
tym protokoty powotanych komisji. Protokoty oraz wyniki glosowan nad
uchwatami podjetymi w glosowaniu tajnym nie podlegaja ogloszeniu na
poszczegolnych czgSciach Walnego Zgromadzenia i sa przekazywane w
zamknigtych kopertach Zarzadowi Spétdzielni do przechowania do ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia.

. Na ostatniej czgSci Walnego Zgromadzenia Komisja Mandatowo-Skrutacyjna na
podstawie dokumentéw przekazanych przez Prezydia poszczegdlnych czesei
Walnego Zgromadzenia (w tym ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia) -
opracowuje zbiorcze wyniki glosowan nad uchwatami oraz wyborem lub
odwofaniem cztonkéw organéw Spotdzielni. Protokét w tej sprawie stanowi
zalacznik do protokotéw z poszczegllnych czeéci Walnego Zgromadzenia i jest
podawany do wiadomoséci cztonkéw Spotdzielni obecnych na zebraniu oraz
wszystkich cztonkéw Spétdzielni poprzez zamieszczenie na tablicy ogloszen w
biurze Spdétdzielni.

. Z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét w terminie
do 30 dni, ktéry podpisuja Przewodniczacy i Sekretarz poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia.

. Protokot kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia powinien zawieraé¢ date, porzadek
obrad, krotki przebieg dyskusji, o$wiadczenia ztozone do protokotu, tresé
podjetych uchwat, podstawowe dane liczbowe odno$nie przyjetych bilanséw i
zatwierdzonych planéw. Przy uchwatach podejmowanych w glosowaniu jawnym,
nalezy podawac liczbg oddanych gloséw za uchwala i przeciw niej.

. Lista obecnosci oraz lista udzielonych pelnomocnictw stanowia zalacznik do
protokotu.

. Protokoty kazdej czgSci Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkéw
Spétdzielni.

. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

B. Rada Nadzorcza.

§ 94

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzielni.



§ 95

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z od 9 do 11 cztonkéw, wybranych sposrod cztonkéw
Spotdzielni na okres 3 lat.

. Jezeli czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé
wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobg prawna.

§ 96

. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

. W terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego

Zgromadzenia, czlonkowie Spoldzielni maja prawo zglaszaé kandydatéow na

cztonkéw Rady Nadzorczej. Zgtoszenie kandydata powinno byé poparte przez co

najmniej 10 cztonkéw Spotdzielni. Kandydat przed uptywem w/w terminu winien

ztozy¢ w Spotdzielni:

- pisemna zgodg na kandydowanie,

- oS$wiadczenie o nie zajmowaniu sig interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni,

- oSwiadczenie o nie pozostawaniu w sporze sadowym ze Spétdzielnia,

- oswiadczenie o nie zaleganiu z optatami wobec Spétdzieln,

- o$wiadczenie o liczbie i okresach kadencji pelionych w Radzie Nadzorczej.

. W przypadku niespelienia warunkéw okreSlonych w ust. 2 lub ztozenia

niezgodnego z prawda o$wiadczenia, zgloszenie uwaza sic za nieskuteczne, a

kandydata nie zamieszcza sig na liScie wyborcze;.

. Kandydatéow na delegatéw na Krajowy Zjazd badz Kongres Spétdzielczosei

zglasza Rada Nadzorcza.

. Wybory do Rady Nadzorczej oraz odwotanie cztonkéw Rady dokonywane sa w

glosowaniu tajnym.

. Glosowanie tajne przeprowadza si¢ przez ztozenie kart wyborczych do urny w

obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

. Karty wyborcze wydawane sg uprawnionym do gtosowania wg listy obecnosei.

. Kandydaci zamieszczeni na karcie wyborczej maja prawo zaprezentowania sie na

wszystkich czeSciach Walnego Zgromadzenia.

. Glosowanie polega na wykresleniu nazwisk kandydatéw, na ktére osoba glosujaca

nie oddaje swojego glosu. Za gtos wazny uznaje sie kartg, na ktérej zostawiono co

najmniej jedno nazwisko oraz co najwyzej taka ilo$é nazwisk, ktéra odpowiada

ilosci wybieranych cztonkéw Rady Nadzorczej.

10.Za osoby wybrane uwaza si¢ kandydatéw, ktérzy otrzymali kolejno najwigksza,

ilos¢ glosow.

I'1. W przypadku réwnej ilosci gloséw oddanych na kandydatéw, przy jednoczesnym
przekroczeniu iloSci przewidzianych miejsc w Radzie Nadzorczej, o wyborze
decyduje losowanie zgodnie z § 84 ust.4 i 5 Statutu.

12.Z wybordw sporzadza sig protokét zawierajacy wykaz kandydatéw z iloscia
otrzymanych gltosow.
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§ 97

1. Kadencja Rady Nadzorczej konczy si¢ wraz z wyborem nowego sktadu Rady na
Walnym Zgromadzeniu, w trzecim roku po wyborze ustepujacej Rady.

2. W sklad Rady Nadzorczej Spoétdzielni nie moga wchodzié osoby bedace
pracownikami Spotdzielni. Uchwala o wyborze takiej osoby jest niewazna. Z
chwila nawiazania stosunku pracy z czlonkiem Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spétdzielni.

§ 98

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscia 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenie sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

§ 99

Na wakujace miejsce cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy utracili mandaty, wchodza
do konca kadencji Rady Nadzorczej osoby, ktére kandydowaty w wyborach do Rady
Nadzorczej i otrzymaty najwigksza liczbe gloséw po osobach, ktére weszty w skiad
Rady.

§ 100

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci  spoteczno-
kulturalnej Spotdzielni,
2) nadzdr i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielnig praw jej cztonkdw,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskdw organow Spotdzielni i jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciaZzenia nieruchomos$ci oraz
nabycia lub utworzenia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zaciagniecia kredytu w ramach sum
ustalonych przez Walne Zgromadzenie,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w
szczegolnosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynno§ci prawnych dokonywanych
pomigdzy Spoétdzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spétdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu, oraz reprezentowanie Spotdzielni
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przy tych czynno$ciach; do reprezentowania Spoéldzielni wystarczy dwdch
cztonkéw Rady Nadzorczej przez nia upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci
wkiadow,

1) uchwalanie regulaminu uzytkowania lokali w domach Spéldzielni oraz
porzadku domowego i wspdtzycia mieszkancow,

12) uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysoko$ci oplat za lokale,

13) uchwalanie szczegétowych zasad korzystania przez cztonkéw z garazy,
finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytuhu,

14) wybdr i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu,

15) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego
dziatalnosé,

16) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okre$lonych w Statucie (§
87 ust. 5)

17) uchwalanie regulaminu ustanawiania praw do lokali, zamiany lokali
mieszkalnych oraz najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

18) uchwalanie regulaminu okre$lajacego obowiazki Spotdzielni i czlonkow w
zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen z czlonkami
zwalniajacymi lokale,

19) podejmowanie uchwat w sprawie przeprowadzenia lustracji w Spétdzielni,
uczestniczeniec w niej 1 nadzér nad wykonywaniem wnioskéw
polustracyjnych,

20) ustanawianie petnomocnika do reprezentowania Spotdzielni w Sadzie, jesli
powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wytoczyt Zarzad
Spoétdzielni,

21) podejmowanie decyzji w sprawie podzialu Walnego Zgromadzenia na cze$ci
oraz uchwalanie zasad zaliczania cztonkéw Spétdzielni do poszczegdlnych
czeScl Walnego Zgromadzenia,

22) uchwalanie innych regulaminéw i zasad regulujacych sprawy wewnetrzne
Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw Spétdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz za
posrednictwem upowaznionego cztonka Rady Nadzorczej moze sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu wybiera bieglego rewidenta dla badania
sprawozdania finansowego.

4. Rada Nadzorcza sklada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 101
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w

razie jego nicobecnosci zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

39



2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad Spéldzielni w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

§ 102

W posiedzeniach Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczyé z glosem doradczym
cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona
oraz inni zaproszeni goscie.

§ 103

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczacego, jego zastepce,
sekretarza 1 przewodniczacych statych komisji.

§ 104

Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisje Rewizyjna oraz moze
powolac inne komisje state lub czasowe.

§ 105

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach,
ktore jest wyptacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilo§é¢ posiedzen.
Zasady wynagradzania okres$la Regulamin Rady Nadzorczej z uwzglednieniem art. 82
ust. 1 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 106

Wewngtrzng  strukture Rady Nadzorczej, szczegtowy zakres dziatania, tryb
obradowania 1 podejmowanie uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad.
§ 107

I. Zarzad sktada si¢ z 2 do 3 0s6b wybranych przez Rade Nadzorcza, w tym prezesa
Zarzadu. Rada Nadzorcza moze rozpisa¢ konkurs na wybdr cztonka lub czlonkéw
Zarzadu.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé czlonkéw Zarzadu. Ponadto
Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium (§ 86 ust.2 Statutu).

3. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje
stosunek pracy - w zaleznosci od powierzonego stanowiska - stosownie do
wymogow Kodeksu Pracy.
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Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

W razie odwolania cztonka Zarzadu, prawo do rozwiazania stosunku pracy
przystuguje takze Spotdzielni, w imieniu ktérej dziata kierownik zaktadu pracy lub
osoba wyznaczona.

§ 108

Zarzad kieruje dziatalno$cia Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie

zastrzezonych w ustawie lub w Statucie innym organom Spoldzielni, a w

szczegolnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni oraz
zawicranie umow o: budowg lokali, ustanowienie spétdzielczego prawa do
lokalu, ustanowienie odrgbnej wlasnoSci lokalu, przeniesienie wlasnosci
lokalu,

2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnoéci
spoteczno-kulturalnej Spotdzielni,

3) prowadzenie gospodarki Spéidzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdari i sprawozdafh finansowych oraz
przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytdw bankowych w granicach upowaznien Rady Nadzorczej, i
innych zobowiazan,

8) udzielanie petnomocnictw,

9) wspdldziatanie z organami wladzy samorzadowej i administracji panstwowej
oraz organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

10) podejmowanie innych czynnoSci, nie zastrzezonych innym organom
Spoétdzielni.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej oraz

Walnemu Zgromadzeniu.

§ 109

Zarzad Spoldzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powolaé na
stanowisko kierownika (jego zastepcy) biezacej dziatalnoéci gospodarczej jednego
z czionkéw Zarzadu lub inna osobg. Osoba kierujaca biezaca dzialalno$cia
gospodarcza Spotdzielni jest kierownikiem Spétdzielni jako zaktadu pracy.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, kieruje biezaca dziatalnoScia gospodarcza
Spotdzielni w ramach uchwat Zarzadu, z wytaczeniem spraw wymienionych w
§ 108 ust. 2 pkt. 1,2, 5, 6, 7 i 8 Statutu.

Postanowienia ust.1 i 2 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania
uchwatl w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spétdzielni.
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§ 110

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomigdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 111

1. O$wiadczenie woli za Spoldzielnig skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spétdzielni, a zlozone w jej lokalu albo
Jednemu z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem
Spétdzielni.

§112

I. Zarzad moze udzieli¢ jednemu =z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z kierowaniem
biezaca dziatalnoscia gospodarcza Spoétdzielni (§ 108 Statutu) lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okre$lonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

2. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z
kierowaniem biezacq dziatalno$cia gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady
Nadzorczej.

D. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.
§ 113

1. Nie mozna byC jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie
koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ swojego cztonka do czasowego
petnienia funkcji cztonka Zarzadu.

2. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedace petnomocnikami
Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu w zwiazku matzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

3. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga brac¢ udzialu w glosowaniu w
sprawach wytacznie ich dotyczacych.



§ 114

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnoéci uczestniczyé jako
wspolnicy lub cztonkowie wladz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$é
konkurencyjna wobec Spdéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawg do odwotania z Rady Nadzorczej lub z Zarzadu oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreSlonego w ust. 1, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu go w
petnieniu czynnosci. W takim wypadku o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu
zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej rozstrzyga najblizsze Walne
Zgromadzenie.

. Zarzad nie moze powierzy¢ cztonkom Rady Nadzorczej ani czlonkom ich rodzin,
wykonywania pracy na podstawie umowy cywilnoprawnej oraz zlecié¢ $wiadczenia
ustug 1 dostaw.

§115

. Cztonek Rady Nadzorczej i Zarzadu odpowiada wobec Spétdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem, zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu, chyba ze nie ponosi winy.

. Do odpowiedzialnosci czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu maja zastosowanie
przepisy Ustawy Prawo spotdzielcze, czes¢ Ila — Przepisy karne.

X. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§116

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw zmiany Statutu wchodza w Zycie z

dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 117

. Statut opracowano na podstawie Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoldzielcze
oraz Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych.

. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Statucie maja zastosowanie przepisy
Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo sp6tdzielcze oraz Ustawy z dnia 15.12.2000 r.
0 spoldzielniach mieszkaniowych.

Statut Spotdzielni zarejestrowany zostat w Sqdzie
Rejonowym w Gdansku Wydziat IT Cywilny-
Nieprocesowy w dniu 03.09.1983 r.

Ostatnia zmiana Statutu uchwalona zostala przez
W.Z wdniu 29.06.2021 r.
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