REGULAMIN
WYNAJMU POMIESZCZEN W CZESCIACH WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI
W ZASOBACH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»ORUNIA”

1. Niniejszy regulamin okresla zasady najmu i uzytkowania pomieszczen dodatkowych
stanowigcych czesci wspolne nieruchomosci.

2. Uprawnionymi do najmu sg mieszkajacy w danym budynku, czlonkowie Spotdzielni
i wiasciciele mieszkan. Srodki finansowe uzyskane z tytutu najmu beda przeznaczone na
pokrycie kosztow eksploatacji danej nieruchomosci.

3. Podstawy prawne:

1) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spdtdzielcze (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 593., z
pézn. zm.),

2) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2023
I., poz. 438, z p6ézn. zm.),

3) ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wihasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1048, z
pbézn. zm.),

4) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1610, z
pdzn. zm.),

5) ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023
r., poz. 1550, z pdzn. zm.),

6) Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Orunia”.

4. Definicje:

a) Spoéldzielnia — Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,ORUNIA” w Gdansku z siedzibg przy
ulicy Krzemowej 2,

b) Uzytkownik lokalu — osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu w zasobach
Spotdzielni,

c) Pomieszczenie dodatkowe — pomieszczenie usytuowane w czeSci wspolnej budynku,
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancoéw danej nieruchomosci,
zaprojektowane jako: pomieszczenie gospodarczo-uzytkowe, suszarnia, wozkarnia,
zabudowa pod schodami i czgs¢ korytarza.

§1
1. Pomieszczenia dodatkowe i powierzchnie usytuowane w czesciach wspolnych budynku
mogg by¢ przekazywane w najem do wylacznego korzystania na potrzeby wlasne
uzytkownikow lokali z zastrzezeniem, iz Najemca bedzie je wykorzystywatl jako
pomieszczenie uzytkowo-pomocnicze zwigzane z posiadanym lokalem.

2. Przedmiot najmu stanowi¢ moga pomieszczenia dodatkowe, na warunkach wynikajacych
zninigjszych zasad oraz w oparciu o zawarta umowg najmu, z wylgczeniem pralni,
pomieszcezen przytaczy sieci i weztow c.o.

§2
1. Spoéldzielnia przekazuje mieszkanicom poszczegolnych budynkéw pomieszezenia

dodatkowe przeznaczone pod wynajem do wytgcznego uzytkowania, o ktorych mowa w § 1
Regulaminu, w miare mozliwosci i zgloszonego zapotrzebowania.

2. Pomieszczenia dodatkowe takie jak suszarnie lub wozkamnie, ktore nie zostaty przekazane
w najem, moga shuzy¢ jako pomieszczenia ogolnodostepne, zgodnie ze swoim
przeznaczeniem. Zabrania si¢ trwalego przechowywania w tych pomieszczeniach
jakichkolwiek innych przedmiotow. W przypadku pozostawienia takich przedmiotow beda
one usuwane przez Spoldzielnie bez uprzedzenia.

3. Do pomieszczen ogolnodostgpnych przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania kazdy
mieszkaniec danego budynku musi mie¢ zagwarantowany swobodny dostep, a uzytkownicy
nie maja prawa ograniczania sobie wzajemnie dostgpu do pomieszczen poprzez zawieszanie
wlasnych ktédek bez udostepnienia pozostatym mieszkancom klucza do nich.



§3
1. Pomieszczenia dodatkowe mogg by¢ wynajmowane jednemu lub kilku uzytkownikom
lokalu z zastrzezeniem, iz zaden z mieszkancéw danej klatki schodowej nie wyraza
sprzeciwu. Najemca ma prawo do korzystania z czeSci wspdlnych nieruchomosci w takim
zakresie, w jakim nie narusza to praw innych mieszkancow.

2. Zgodg na wynajem pomieszczenia dodatkowego w czegsci wspdlnej budynku mieszkalnego
w imieniu Spotdzielni wyraza Zarzad Spotdzielni.

3. Osoby ubiegajace si¢ 0 najem pomieszczenia dodatkowego skladaja w Administracji
podanie ze wskazaniem pomieszczenia. Kolejnoé¢ ztozenia wniosku decyduje o kolejnosci
zawarcia umowy. Warunkiem uzyskania zgody na najem pomieszczenia dodatkowego jest
brak zadluzenia ,,czynszowego” wobec Spoéldzielni uzytkownika lokalu. Administracja
zobowigzana jest do rozpatrzenia wniosku w terminie 14 dni roboczych od daty jego wplywu.

4. Wnioski osob zalegajacych z oplatami ,,czynszowymi” podlegaja rozpatrzeniu po
dokonaniu catkowitej sptaty zadtuzenia.

5. Umowy najmu zawiera Zarzad Spotdzielni (wzor umowy najmu stanowi zalacznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu). Zatacznikiem do umowy jest protokotl zdawczo-odbiorczy wraz
z dokumentacja fotograficzna pomieszczenia dodatkowego.

6. Umowy najmu beda zawierane na czas nieokre§lony z zastrzezeniem mozliwosci
wypowiedzenia z jednomiesigcznym wyprzedzeniem, w szczegélnosci w przypadku
wyrazenia woli przez innych mieszkancow odnosnie checi korzystania z wynajetych
pomieszczen wspolnych takich jak suszarnie lub wdzkarnie.

7. Najemcy nie wolno prowadzi¢ w uzytkowanym pomieszczeniu dodatkowym dziatalnosci
zarobkowej, a takze niezgodnej z przepisami p-poz i BHiP, przechowac wszelkich substancji
niebezpiecznych ani oddawa¢ przedmiotu najmu w podnajem ani bezptatne uzywanie osobom
trzecim, pod rygorem rozwigzania umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym.

8. Powierzchnia pomieszczen dodatkowych podlegajacych najmowi jest ustalana na
podstawie dokumentacji technicznej posiadanej przez Spoétdzielni¢ lub na podstawie
pomiaréw wykonywanych przez pracownikow Spétdzielni.

9. W przypadku pomieszczen pod schodami obmiaru powierzchni stanowigcej czgS¢
nieruchomos$ci wspolnej dokonuje si¢ w Swietle wyprawionych S$cian. Powierzchnig
pomieszczen dodatkowych lub ich czeSci o wysokosci w $wietle rownej lub wigkszej od
2,00 m zalicza si¢ do obliczen w 100 %, o wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz
mniegjszej od 2,00 m - w 50 %, o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie.
Pozostale zasady obliczania powierzchni przyjmowane beda, zgodnie z Polska Norma
odpowiedniag do okreslania iobliczania wskaznikow powierzchniowych 1 kubaturowych
w budownictwie.
§4
1. Umowa najmu pomieszczenia dodatkowego lub powierzchni czgSci wspdlnych
nieruchomo$ci do wylacznego korzystania moze by¢ rozwigzana przez Spoéldzielnig
w przypadku gdy:
a) Najemca uzytkuje pomieszczenie dodatkowe lub powierzchnie czg$ci wspdlnych
nieruchomo$ci do wylacznego korzystania niezgodnie z ich przeznaczeniem lub
w sposob  niezgodny z obowigzujacymi w  Spoldzielni Regulaminami,
a w szczegolnosci gdy narusza zapisy z § 3 pkt. 7 Regulaminu.
b) Najemca zalega z oplatami przez okres, co najmniej dwdch miesigey,
¢) Gdy inni uzytkownicy lokali w budynku zwroca si¢ pisemnie o przywrdcenie do
ogolnego uzytku pomieszczenia dodatkowego opisanego w § 1 pkt. 2 Regulaminu.

2. W przypadku rozwiazania umowy najmu Najemca zobowigzany jest do oprdznienia
pomieszczenia dodatkowego, przywrocenia pomieszczenia do stanu uprzedniego badz
polepszonego i przekazania pomieszczenia najpdzniej z ostatnim dniem oznaczonego przez
Spotdzielnie terminu, bez prawa zadania od Spotdzielni zwrotu naktadow (w tym adaptacji
i ulepszen) poczynionych na przedmiocie najmu lub ich rownowartosci. W przypadku, gdy po
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uptywie terminu przekazania pomieszczenia dodatkowego do Spoldzielni pomieszczenie
nie zostanie przez Najemcg oproznione, zgromadzone w nim przedmioty  zostang
przeznaczone do utylizacji, a kosztami oprdznienia pomieszczenia i utylizacji obciazony
zostanie Najemca. Terminem przekazania jest termin podpisania protokolu odbioru przez
Najemce 1 przedstawiciela Spotdzielni.

3. W przypadku zajmowania pomieszczenia dodatkowego bez tytulu prawnego
(np. nieprzekazania pomieszczenia po uplywie wypowiedzenia) zajmujacy pomieszczenie jest
zobowiazany do zaplaty na rzecz Spoéldzielni wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z pomieszczenia dodatkowego w wysokosci 500% obowiazujacych optat za kazdy miesiac
bezumownego zajmowania pomieszczenia.

4. Najemca zostanie obcigzony kosztami usunigcia przez Spotdzielnie zmian dokonanych
w pomieszczeniu dodatkowym bez uzgodnienia ze Spoétdzielnia, chyba ze Spoéldzielnia
zaakceptuje wprowadzone zmiany.

5. W razie samowolnego zajecia pomieszczenia dodatkowego lub w sytuacji porzucenia
przedmiotu najmu, Spoéldzielnia po uprzednim poinformowaniu osoby zajmujacej
pomieszczenie oraz wyznaczeniu dodatkowego terminu na zabranie pozostawionych rzeczy
dokona usunigcia i utylizacji przedmiotéw tam zgromadzonych, dziatajac komisyjnie a z
przeprowadzonej czynnoSci zostanie sporzadzona dokumentacja fotograficzna. Kosztami
utylizacji ~ zostanie obciazony uzytkownik samowolnie zajmujacy przedmiotowe
pomieszczenie dodatkowe.

§5
l. W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego przez Najemce umowa najmu wygasa ze
skutkiem na dzien zbycia, chyba, Ze nabywca danego lokalu mieszkalnego przystapi do
umowy na warunkach w niej okreSlonych, o ile umowa dotyczyla pomieszczenia
dodatkowego, poprzez zawarcie umowy najmu pomieszczenia w czeSci wspdlnych
nieruchomosci do wyltacznego korzystania w wyznaczonym przez Spoldzielnig terminie.

2. W przypadku wygasnigcia umowy najmu i nieprzekazania zajmowanego pomieszczenia
dodatkowego przez Najemce w zakreslonym przez Wynajmujacego terminie, Wynajmujacy
ma prawo do jednostronnego przejecia pomieszczenia, a zgromadzone tam przedmioty
zostana usuniete i zutylizowane na koszt dotychczasowego Najemcy.

§6

1. Najemca zobowiazany jest Scisle przestrzega¢ warunkow umowy oraz obowigzujacych
w Spotdzielni regulaminéw, a w szczegdlnosci zapisow Statutu Spoldzielni i ,,Regulaminu
uzytkowania lokali w domach Spoéidzielni oraz porzadku domowego i wspdlzycia
mieszkancoéw SM ,,Orunia” w Gdansku”, oraz przepisow BHP i przeciwpozarowych.

2. Najemca zobowiazany jest do utrzymania przedmiotu najmu w niepogorszonym stanie
technicznym, a roboty zwiazane z remontem przedmiotu najmu wykonuje na wtasny koszt
1 we wlasnym zakresie.

3. Wszelkie adaptacje i ulepszenia przedmiotu wynajmu wymagaja pisemnej zgody
Spotdzielni.

4. Najemca zobowiazany jest udostepni¢ uzytkowane pomieszczenie dodatkowe shuzbom
technicznym Spoétdzielni w celu wykonania wymaganych prawem przegladéw lub usuwania
awarii.

5. Spoéldzielnia ma prawo dokonywal kontroli zgodno$ci wykorzystywania przedmiotu
umowy najmu zgodnie z jej postanowieniami, po uprzednim uzgodnieniu terminu z Najemca.

§7

1. Najemca jest zobowiazany uiszcza¢ oplatg oraz inne nalezno$ci w wysokos$ci wynikajacej
Z UMOWY,.



2. Optata za wynajem pomieszczenia dodatkowego zostanie uwzgledniona w miesigcznym
wymiarze oplat za mieszkanie i stanowi minimum 1,5 krotno$¢ optaty eksploatacyjnej za m?
powierzchni mieszkalnej.

3. Zmiana w/w oplat dokonywana jest wraz ze zmiang stawek oplat za lokal mieszkalny
1 nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy.

4. Najemca zostanie dodatkowo  obcigzony kosztami medidow w przypadku, gdy
pomieszczenie dodatkowe jest wyposazone w instalacje c.o0. , cieptej lub zimnej wody oraz
instalacje energii elektrycznej, zgodnie z zasadami obowigzujacymi w Spotdzielni.

§8

Spotdzielnia prowadzi rejestr pomieszezen dodatkowych i ich Najemcow.

§9

1. Ze wzgledu na wymagania dotyczgce bezpieczenstwa uzytkowania nieruchomosci
mieszkaniowych zabrania sig:

1) Przechowywania w wynajmowanych pomieszczeniach dodatkowych jakichkolwiek
materialdw wybuchowych i tatwopalnych, zracych lub cuchnacych oraz hodowli lub
przetrzymywania zwierzat,

2) Pozostawiania w ciagach komunikacyjnych nieruchomosci wspdlnej jakichkolwiek
przedmiotow zagrazajacych bezpieczenstwu innych osob lub bezpieczenstwu
przeciwpozarowemu oraz utrudniajacych przejscie,

3) Uzytkowania lub pozostawiania w wynajmowanych pomieszczeniach dodatkowych
wlaczonych niesprawnych urzadzen elektrycznych grozacych porazeniem lub
zwarciem,

4) Instalowania w wynajmowanych pomieszczeniach dodatkowych punktéw Swietlnych
1 gniazd wtykowych bez uzgodnienia ze Spoldzielnia,

5) Montazu krat, drzwi itp. konstrukcji blokujacych przejscie w  ciagach
komunikacyjnych gltéwnych i bocznych bez zgody Spoéldzielni. Z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe po wejSciu w Zycie niniejszego regulaminu, wszystkie kraty
i drzwi winny zosta¢ usuniete zaréwno w korytarzach gtownych czy tez w bocznych.

6) Zamieszkiwania (nocowania itp.) w wynajmowanych pomieszczeniach dodatkowych.

2. Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci odszkodowawczej za rzeczy wniesione do
przedmiotu najmu oraz za szkody wyrzadzone osobom trzecim przez Najemcow lub
samym Najemcom.

§ 10

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie
odpowiednie przepisy prawa oraz obowigzujace w Spoldzielni Regulaminy.

2. Postanowienia niniejszego Regulaminu zastepuja wszelkie dotychczasowe uregulowania
w tym zakresie obowigzujace w Spoétdzielni.

3. Dla um6éw najmu pomieszczen dodatkowych, powstatych przed dniem wejscia w zZycie
niniejszego Regulaminu, jego postanowienia beda miaty odpowiednie zastosowanie.

4. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzof 73 Spoldzielni M1eszkar110we}
,ORUNIA” w dniu 24.03.2025 r. Uchwala Nr 5/2025) i
01.04.2025 r.

Zalacznik: l

- wzOr umowy najmu pomieszczenia przeznaczonego pod wynajem.



Zalacznik nr 1
do Regulaminu Wynajmu Pomieszczen w Cze¢Sciach
Wspélnych Nieruchomosei w zasobach SM ,,Orunia”

Wzér Umowy najmu pomieszczenia w czeSciach wspoélnych nieruchomosci SM
»ORUNIA”

Zowarta W dn o ceassssasasass w Gdansku, pomigdzy:

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Orunia” w Gdansku z siedziba przy ul. Krzemowej 2,
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym Gdansk-Péotnoc w Gdansku, VIII Wydziat Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000078513, NIP 583-000-09-83, REGON 001065668,
zwana dalej] Wynajmujacym w imieniu, ktérego dzialaja:

1. Prezes Zarzadu - Andrzej Rozanski
2. Z-ca Prezesa - Jolanta Lecznarowicz
a

.............................................. zam. Gdansk ul. ...,

zwana w dalszej cze$ci Najemca,
o nastepujacej tresci:

L

2.

L.

§1

Wynajmujacy oswiadcza, ze sprawuje zarzad powierzony pomieszczeniem dodatkowym
w badynku przy Ul oo s , polozonym w piwnicy, jednoznacznie
oznaczonym na planie sytuacyjnym pomieszczen piwnicznych w budynku, stanowigcym
zatacznik nr 1 do Umowy.

Najemca o$wiadcza, iz przystuguje mu tytul prawny do lokalu polozonego w zasobach
Winajimujasego (HOIBE wouwrmsmissims e S T ass M aRsy ), z ktorego uzytkowaniem
zwigzana jest potrzeba zawarcia przedmiotowej umowy.

§2
Przedmiotem najmu jest pomieszczenie dodatkowe, o ktorym mowa w § 1
o powierzchni .......... m? (dalej jako: pomieszczenie dodatkowe).

Najemca bedzie wykorzystywal pomieszczenie  dodatkowe jako pomieszczenie
uzytkowo-pomocnicze zwigzane z posiadanym mieszkaniem.

Przekazanie pomieszczenia dodatkowego nastgpuje protokolem zdawczo-odbiorczym,
PO zawarciu umowy najmu.

. Najemcy znany jest stan techniczny pomieszczenia dodatkowego i nie wnosi on zadnych

zastrzezen pod wzgledem przydatnosci do umdwionego uzytku.

Wynajmujacy nie odpowiada za majatek Najemcy znajdujacy si¢ w przedmiocie
Najmu, a w szczegdlnosci za wszelkie szkody wyrzadzone w tym majatku, jak rowniez
za szkody wyrzadzone przez Najemce osobom trzecim.

Integralng czeScia niniejszej umowy jest Regulamin Wynajmu Pomieszczen
w Czesciach Wspdlnych Nieruchomosci w Zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej
,,Orunia”, stanowiacy zatacznik do umowy, ktdrego zapisow Najemca zobowiazany jest
przestrzegac.

§3

Najemca zobowiazuje si¢ do:

1) wykorzystania pomieszczenia dodatkowego zgodnie z przeznaczeniem,

2) przestrzegania przepiséw prawa budowlanego, BHP i p.poz.

3) bezwzglednego zakazu przechowywania w przedmiocie najmu substancji
niebezpiecznych,

4) utrzymania czystosci i porzadku w wynajmowanym pomieszczeniu dodatkowym,

5) dokonywania konserwacji i napraw wewnatrz pomieszczenia dodatkowego, w tym
naprawy uszkodzonych tynkow i posadzek, niezwlocznego zglaszania wszelkich
szkdd, usterek 1 awarii, ponoszenia optat z tytutu korzystania z pomieszczenia,

6) Jezeli szkody dotyczace Scian 1 posadzek w wynajmowanym pomieszczeniu
dodatkowym powstaly z przyczyn niezaleznych od Najemcy 1 sg nastgpstwem awarii
ich usuniecie nalezy do Spotdzielni.



Najemca w przypadku zbycia lokalu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 Umowy, jest
zobowigzany do niezwlocznego poinformowania Spoétdzielni o dokonanej sprzedazy
lokalu.
Najemca nie moze przekaza¢ ani udostgpniaé pomieszczenia dodatkowego osobom
trzecim.

§ 4

. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesigcznie oplaty zwigzane z utrzymaniem

pomieszczenia dodatkowego okreslone wg zasad obowiazujacych czlonkéw Spoétdzielni.
Strony niniejszym uzgadniaja ze nalezna Spoldzielni oplata, tj. czynsz najmu — stanowi
....... krotno§¢ wysokosci oplaty eksploatacyjnej za m* powierzchni mieszkalnej tj.
......... zt (dalej jako: optata).

Oplata zostanie uwzgledniona w miesigcznym wymiarze oplat za mieszkanie, o ktdérym
mowa w § | ust. 2 umowy.

Zmiana optaty dokonywana jest wraz ze zmiang stawek oplat za lokal mieszkalny
i nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy.

§5

Umowa zostala zawarta z dniem podpisania przez Strony na czas nieokreslony
i obowiazuje od dnia podpisania Protokotu zdawczo-odbiorczego 1 wydania przedmiotu
umowy Najemcy.

Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe za 1-miesiccznym okresem wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§6
Umowa moze by¢ rozwiazana przez Wynajmujacego, ze skutkiem natychmiastowym,
w przypadku:
a) wykorzystania pomieszczenia dodatkowego niezgodnie z przeznaczeniem,
b) nieprzestrzeganiu zapisow Regulamindw i Statutu Spétdzielni,
¢) nieprzestrzegania zapisow przedmiotowej umowy,
d) zalegania z uiszczaniem opfaty, o ktorej mowa w § 4 umowy, za okres dtuzszy niz
dwa miesiace,

po uprzednim wezwaniu Najemcy do zaprzestania wyzej wymienionych naruszen.
W przypadku rozwigzania umowy, Najemca ma obowigzek przywrdcenia pomieszczenia
dodatkowego do stanu zgodnego z dokumentacja techniczng budynku, posprzatania
i oprdéznienia.
Przedmiotowa umowa wygasa, najpozniej w dniu, w ktorym Najemca utraci tytut prawny
do lokalu mieszkalnego w zasobach Wynajmujacego.

§7
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie maja zapisy Regulaminu
Wynajmu Pomieszczen w Czgsciach Wspolnych Nieruchomos$ci w Zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Orunia” oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.
Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, z wyjatkiem
postanowien z § 4 ust. 2 umowy.
Mogace wynikngé ze stosunku objgtego umowsq spory, rozstrzygane bgda przez Sad
wlasciwy z uwagi na siedzib¢ Wynajmujacej.
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zataczniki:

1. Plan sytuacyjny
Protokot przekazania

2,

3. Dokumentacja fotograficzna

4. Regulamin wynajmu pomieszczen w czgSciach wspolnych nieruchomosci w zasobach
SM ,,ORUNIA”



