REGULAMIN
uzytkowania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku

domowego i wspélzycia mieszkancow SM ,,ORUNIA” w Gdansku.

Jednolity tekst regulaminu uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 27.10.2025z.

Regulamin opracowany zostal na podstawie § 14 ust.12, § 83, § 100 ust.11 Statutu Spétdzielni.

§1

. Postanowienia niniejszego regulaminu obowiazuja wszystkich uzytkownikéow lokali w

domach spotdzielczych - zaréwno cztonkéw Spotdzielni jak i innych uzytkownikéw
niebedacych cztonkami.

Uzytkownicy lokali odpowiedzialni sa za przestrzeganie przepisoéw regulaminu przez osoby
wspoélnie z nimi zamieszkujace lub uzytkujace dany lokal.

§2

. Spoldzielczy budynek mieszkalny jest majatkiem czlonkéw Spéldzielni i wymaga

szczegOlnej opieki ze strony mieszkancow. Chronienie go przed zniszczeniem i utrzymanie
w nalezytym porzadku lezy w interesie wszystkich mieszkancow i uzytkownikow.
Przyjecie lokalu przez uzytkownika nastgpuje w formie protokotu zdawczo-odbiorczego
podpisanego przez uzytkownika i Spoltdzielnie, stwierdzajacego stan techniczny
przyjmowanego lokalu.

§3

Uzytkownicy obowigzani sa:

a)

b)

c)
d)

utrzymywac w nalezytym stanie technicznym zajmowane lokale wraz z uzytkowanymi
pomieszczeniami dodatkowymi i dbaé o ich nalezyta konserwacje,

wykonywac¢ drobne naprawy urzadzen technicznych i wyposazenia lokalu w zakresie
ustalonym w regulaminach wewnetrznych Spétdzielni oraz w granicach wynikajacych z
obowigzujacych przepisow,

korzysta¢ z urzadzen technicznych, instalacji i pomieszczen pomocniczych zgodnie z ich
przeznaczeniem,

utrzymac w nalezytym stanie urzadzenia i pomieszczenia przeznaczone do wspdlnego
uzytku (pralnie, suszarnie, wozkarnie, klatki schodowe, dziedzifice, itp.).

§ 4

. Wszelkie zmiany i przerobki w obrebie lokalu mieszkalnego moga by¢ dokonane tylko za

zgoda Zarzadu Spoéldzielni, przy zachowaniu przepisow prawa budowlanego.
Zgody wymagaja takie zmiany jak:

przestawienie lub wyburzenie Scianki dzialowej, zamontowanie kuchenki elektrycznej na
napigcie 380 V, zabudowa balkonéw, przerébka instalacji wod.-kan. Zabrania sie
jakichkolwiek przerobek konstrukcji budynku, instalacji c.o0., gazowe;j i wentylacji.
Wszelkie przebudowy prowadzone w lokalu mieszkalnym lub uzytkowym w granicach
wyznaczonych przez Sciany, ktére wyodrebniajg lokal z przestrzeni budynku i decyduja o
jego konfiguracji (wyburzenia S$cianek dziatowych, zamiana funkcji pomieszczen)
wymagaja stosownych zezwolen w drodze administracyjnej (Pozwolenie na budowe lub
zgloszenie do Wydziatu Architektury Urzedu Miejskiego w Gdansku).

Wykonanie przez uzytkownika przebudowy w obrebie lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego nie powoduje zmiany powierzchni uzytkowej mieszkania lub lokalu
uzytkowego okreslonej w Uchwale Zarzadu Spétdzielni z 2003 roku, wraz z pézniejszymi



zmianami, w sprawie okre$lenia przedmiotu odrebnej wlasno$ci lokali w nieruchomosciach
oraz shuzacej wyznaczeniu wielkosci optat wg zasad wskazanych w innych regulaminach .

. Zabrania sig instalowania na dachach i cze$ciach wspolnych budynkéw indywidualnych

instalacji radiowych, telewizyjnych, telefonicznych, fotowoltaicznych, itp.

§5

. Uzytkownicy maja obowiazek natychmiastowego zgtoszenia do gospodarza budynku lub

Spoldzielni wszelkich awarii 1 uszkodzen instalacji oraz urzadzen domowych. W przypadku
awarii sieci gazowych, wodno-kanalizacyjnych, grzewczych - nalezy réwniez powiadamiaé
pogotowie gazowe, wodociagowe, itp.

Uzytkownik zobowiazany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spoldzielnie o pojawieniu sie
tzw. ,,grzyba domowego” lub zawilgocenia.

. Uzytkownicy obowiazani sa do oszczednego zuzywania Swiatla w pomieszczeniach

ogolnego uzytku oraz do informowania Spoldzielni o wszelkich zaobserwowanych
przejawach marnotrawstwa mienia spotdzielczego (w pomieszczeniach ogdlnego uzytku).
W okresie zimowym uzytkownicy obowiazani sa korzysta¢ z urzqdzen grzewczych
w sposob racjonalny, uwzgledniajgcy zasady oszczednego gospodarowania energia cieplna.
W czesci budynku przeznaczonej do wspolnego uzytku Spoéldzielnia ma obowiazek
umozliwienia korzystania z instalacji i urzadzen technicznych, zabezpieczenia ich
sprawnego dzialania oraz usuwania awarii, przeprowadzania konserwacji 1 remontow.

§6

Uzytkownicy lokali Spoéldzielni obowiazani sg przestrzegaé higieny, porzadku i czysto$ci w
lokalach i pomieszczeniach oddanych do ich wylgeznego uzytku oraz lokalach i miejscach
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania. Powinni oni takze dbac o estetyke zewnetrzna
budynku oraz terenu przylegajacego do budynku i stosowaé si¢ w tym wzgledzie do
wskazowek Spoldzielni.

1.

§7

Celem utrzymania porzadku w obrgbie nieruchomosci, uzytkownicy lokali Spotdzielni

obowigzani sa:

a) dba¢ o zachowanie czystosci oraz porzadku na balkonach, klatkach schodowych, we
wspolnych korytarzach, w piwnicy, na dziedzincu, na trawnikach oraz terenach
przylegajacych do budynku, itp.,

b) po kazdorazowym uzZyciu pomieszczen pomocniczych (pralnie, suszarnie, itp.)
doprowadzi¢ je do porzadku,

c) odpady komunalne wyrzuca¢ tylko do konteneréw lub pojemnikéw zaglebionych
o odpowiedniej frakcji, znajdujacych sie w Miejscach Gromadzenia Odpadéw ,

d) odpady wielkogabarytowe wyrzucaé zgodnie z harmonogramem Miasta Gdanska do
24 godzin przed dniem ich odbioru przez stuzby miejskie z Miejsc Gromadzenia
Odpadow,

e) drobne elektroodpady wyrzucac tylko do wyznaczonego przez Miasto Gdansk punktu,

f) odpady budowlane utylizowaé na wiasny koszt przez wyspecjalizowane firmy
transportowe lub osobiscie wilasnym transportem do wyznaczonych punktow
selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych (PSZOK — np. wysypisko ,,Szadotki™),

g) zuzyty duzy, kompletny sprzgt AGD utylizowaé we wlasnym zakresie np. zwracajac do
punktu sprzedazy lub tez do punktu bezptatnych ustug w tym zakresie, zgodnie
z Regulaminem obowigzujacym w Miescie Gdansk.
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2. Ponadto uzytkownicy lokali handlowo-ustugowych obowigzani sa utrzymywaé porzadek
1 czystos¢ w bezposrednim otoczeniu lokalu (chodnik, jezdnia, zaplecze). Obowigzek ten
dotyczy godzin otwarcia, w tym rowniez w niedziele i $wicta.

3. W przypadku uchylania si¢ uzytkownikow lokali Spoétdzielni od obowigzku zachowania
czystosci w w/w lokalach Zarzad Spéldzielni moze zleci¢é wykonanie tych czynnosSci na
koszt uzytkownika.

§8

1. Zabrania si¢:

a) trzepaniaiczyszczenia dywanow, poscieli, itp. poza miejscami do tego wyznaczonymi,

b) wykonywania w budynku uciazliwych prac remontowo-budowlanych wywotujacych
hatas w godz. od 20°° do 8°°, oraz w niedziele i $wieta. W przypadku wykonywania prac
dotyczacych czgsci wspdlnych nieruchomosci, zlecanych przez Zarzad Spétdzielni,
prace moga by¢ prowadzone w godzinach od 7% do 20%, po uprzednim
poinformowaniu mieszkancow budynku poprzez wywieszenie na klatkach schodowych
stosownego ogloszenia,

c) dokarmiania zwierzat z mieszkan (poprzez wyrzucanie pokarméw z okien i balkondw),

d) dokarmiania dzikich zwierzat w miejscach do tego niewyznaczonych,

€) palenia tytoniu na klatkach schodowych i pomieszczeniach ogolnego uzytku
w budynkach mieszkalnych,

f) korzystania z terenéw i urzadzen matej architektury w sposob niezgodny z ich
przeznaczeniem badz ucigzliwy dla mieszkancow (np. gry w pitke na trawnikach,
placach zabaw, ciagach komunikacyjnych, itd, sadzenia warzyw, rozpalania ognisk oraz
korzystania z grilla, sktadowania przedmiotéw na terenach przylegtych do budynku lub
trawnikach, itp.),

g) sadzenia drzew oraz roslin ograniczajacych dostep swiatta do lokalu,

h) powodowania uciazliwego hatasu zaktdcajacego spokoj sasiadow,

1) tarasowania korytarzy i innych pomieszczen wspolnie uzytkowanych, uniemozliwiajac
swobodne poruszanie sie,

J) przechowywania w piwnicach jakichkolwiek przedmiotéw i materiatow tatwopalnych,
zracych,

k) uzytkowania pomieszczen ogolnego uzytku oraz loggii i balkondéw w sposob niezgodny
z ich przeznaczeniem badz ucigzliwy dla mieszkancow klatki schodowej lub budynku
(np. grillowanie).

) przechowywania w pomieszczeniach pralni, suszami i wozkarni mebli oraz sprzetu
domowego (poza rowerami, wozkami i sankami, do ktorych przechowywania sa
przeznaczone wozkarnie).

m) na terenach przylegajacych do budynku, trawnikach montowanie wszelkiego rodzaju
budowli ograniczajacych dostgp do budynku oraz stwarzajacych zagrozenie dla
mieszkancow,

n) instalowania urzadzen do rejestrowania dZzwigku lub obrazu na czeSciach wspolnych
nieruchomosci.

2. Pranie i suszenia bielizny powinno odbywac sie w miejscach do tego przeznaczonych.
3. Pomieszczen dodatkowych (piwnic) nie nalezy wykorzystywaé do przechowywania
warto$ciowych przedmiotow.

§9
Obowigzkiem uzytkownikow jest zachowanie ciszy i spokoju; w godzinach od 22°° do 6% rano
obowigzuje cisza nocna.



§ 10

1. Spoldzielnia moze zakaza¢ uzytkownikom utrzymywania zwierzat domowych jezeli
wplywa to ujemnie na higieng, czysto$¢, stan techniczny budynku lub na porzadek domowy.

2. W stosunku do uzytkownikéw lokali Spotdzielni posiadajacych zwierzeta domowe maja

zastosowanie przepisy Uchwaly Rady Miasta Gdafiska w sprawie obowiazkow o0séb

utrzymujacych zwierzeta domowe.

W szczegolnosei wlasciciele zwierzat sa zobowiazani do:

a) sprawowania opieki nad nimi w sposob wykluczajacy zagrozenie bezpieczenstwa lub
ucigzliwos$ci dla mieszkancow,

b) zachowania Srodkow ostroznosci przy ich wyprowadzaniu,

¢) niezwlocznego usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta w
miejscach publicznych, w szczegolno$ei na klatkach schodowych lub innych
pomieszczeniach wspdlnego uzytku, jak rowniez chodnikach, ulicach i placach zabaw,
a takZe na zielencach i innych miejscach publicznych.

Wiasciciel psa zobowiazany jest do wyprowadzania psa wytaczniena smyczy.

4. Za zanieczyszczenie lub zniszezenie klatek schodowych, zielencdw, podwdrzy lub innych
urzadzen ogdlnych przez psy, koty, itp. odpowiada wtasciciel zwierzat.

§11

1. Uzytkownicy obowiazani sa do S$cistego przestrzegania przepisow w zakresie
bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

2. Uzytkownicy obowiazani sa zachowaé ostrozno$¢ przy obchodzeniu sie z wszelkiego
rodzaju urzadzeniami elektrycznymi, gazowymi, grzewczymi, itp.

§ 12

1. Uzytkownicy powinni wspotdziata¢ ze Spotdzielnia we wszystkich sprawach zwigzanych
z nalezytym korzystaniem i utrzymaniem lokali, budynku i urzadzen domowych.

2. W sprawach spornych, wyniklych ze wspdlnego zamieszkiwania lub korzystania z
pomieszczen pomocniczych i terendw przydomowych, zainteresowani powinni zwracaé sie
do Spétdzielni.

3. Do obowiazku uzytkownikow lokali nalezy przygotowanie lokalu umozliwiajace
swobodne dokonanie czynnosci przegladéw, konserwacji, odczytow licznikow itp.
Zabrania sig trwatej zabudowy otworéw kontrolnych (rewizyjnych) do licznikéw
zaworow, urzadzen pomiarowych, sterownikow itp. (otwor przy licznikach wody
powinien mie¢ wymiary umozliwiajace ich swobodna wymiane).

§13

1. W razie awarii wywotujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu
usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga
to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Osoby korzystajace z lokalu powinny udostepni¢ Spotdzielni lokal celem przeprowadzenia
obowiazkowych przegladéw okresowych wynikajacych z przepisow prawa budowlanego.

3. Spotdzielnia powiadamia mieszkancoéw o planowanych przegladach z co najmniej
14 dniowym wyprzedzeniem wywieszajac informacje na tablicach ogloszen w klatkach
schodowych.

: Informacja zawiera pierwszy termin przegladu i dodatkowy termin dla oséb, ktére nie moga

‘ \{ udostepni¢ lokalu w pierwszym terminie. Wiasciciele lokali, ktorzy nie udostepnili lokalu

\ : ‘1, ! /W tych terminach zobowiazani sa wlasnym staraniem i na wlasny koszt zorganizowaé

-




przeglad oraz dostarczy¢ do Spotdzielni w terminie 1 miesiaca - od wyznaczonego terminu
dodatkowego przegladu - oryginat dokumentu potwierdzajacego dokonanie przegladu przez
uprawniong osobe.

4. W przypadku powstania szkody z winy Spoldzielni w lokalu lub pomieszczeniu
dodatkowym, uzytkownikowi przystuguje odszkodowanie do wysoko$ci przyznane] przez
ubezpieczyciela Spotdzielni w toku likwidacji szkody.

§ 14

Uwagi 1 skargi w sprawach zwiagzanych z praca komorki technicznej i eksploatacji uzytkownicy
moga zgtasza¢ do Zarzadu Spotdzielni.

§ 15

1. Uzytkownicy ponosza odpowiedzialno$¢ =za szkody i straty  wynikle z powodu
nie przestrzegania niniejszego regulaminu.

2. W stosunku do uzytkownikéw nie przestrzegajacych zasad niniejszego regulaminu moga
by¢ stosowane sankcje wynikajace ze Statutu Spotdzielni.

§17
1. Traci moc obowiazywania regulamin uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza w dniu
14.12.2010 r.

2. Ninigjszy regulamin uchwalony zostal przez Rade Nadzorcza w dniu 24.01.2022 r.
i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Rada Nadzorcza
SM ,,ORUNIA”

Jednolity tekst Regulaminu uzytkowania lokali w domag Sﬁé%dzielm’ oraz porzadku
domowego i wspolzycia mieszkancow SM ,,ORUNIA” uchwalo ’iago w dniu 24.01.2022 r.
obejmuje Aneks Nr 1 z dnia 27.10.2025 .




