REGULAMIN ROZLICZANIA MEDIOW
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ORUNIA”

Jednolity tekst uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 27.11.2023 r.

1.

3.

§1
PODSTAWA PRAWNA

Regulamin zostal opracowany w oparciu o przepisy prawa:

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2003 r. Nr 188 poz. 1848
Z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 sp6idzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. Nr 119
poz. 1116 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnoscei lokali (Dz.U. z 2000 Nr 80 poz. 903 oraz
z 2004 r. Nr 141 poz. 1492);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (Dz.U. Nr 72 poz. 747 z 2002 r. z pozn. zm.);

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (Dz.U. z 2021 r. poz.716, z
pdzn.zm.);
Ustawa Prawo budowlane z dnia 7.07.1994 r. (Dz.U. nr 89, poz. 1118 z 1994 r. z p6zn.zm.);

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkéw ustalania technicznej mozliwoéci i oplacalnoécei zastosowania cieptomierzy,
podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej,
warunkow wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacii
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 2021 1., poz. 2273);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2022 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 22022 r.,
poz. 1225, z pdzn. zm.);

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej " ORUNIA ";

Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji oraz ustalania optat w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Orunia”.

§2
DEFINICJE

Media — oznaczaja dostarczane do budynku energig cieplng na ogrzewanie i podgrzanie
wody, gaz, wode zimng wraz z odprowadzeniem $ciekow.

Lokal mieszkalny — wydzielona trwalymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespot izb
przeznaczonych na stalty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Definicje ta stosuje si¢ odpowiednio réwniez
do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne
niz mieszkalne (art. 2 ust. 2 ustawy o wiasnosci lokali).

Lokal uzytkowy - to czgs¢ budynku skiadajaca sie z jednego lub wigcej pomieszezet,
wydzielona stalymi przegrodami budowlanymi, albo caly budynek, niebedacy
mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym czy gospodarczym. Do lokali uzytkowych
zalicza sig lokale handlowe, ustugowe, biurowe oraz zajmowane na potrzeby wlasne



Spoldzielni (biura, dzialalno$¢ spoteczno—kulturalna). Do lokali uzytkowych zalicza sig
takze garaze oraz pomieszczenia uzytkowe bedace przedmiotem umow najmu.
Pomieszczenia przynalezne —piwnice lub pomieszczenia gospodarcze albo garaz, o ile sa
one przyporzadkowane danemu lokalowi na podstawie przydzialu lub umowy o
spotdzielcze prawo do lokalu albo aktu notarialnego ustanawiajacego odrgbna wiasnos¢
lokalu, a wiladajacy lokalem faktycznie piwnicg, pomieszczenie gospodarcze, garaz
uzytkuje (art. 42 ust. 3 pkt. 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych).

Nieruchomo§¢ wspolna — cze$¢ nieruchomoécei jak grunt oraz te czeSci budynku
i urzadzenia, ktdre nie stuza wylacznie do uzytku poszczegoélnych wladcicieli lokali,
lecz stanowia wspotwlasnos¢ wszystkich wlascicieli.

Do nieruchomosci wspolnej zaliczamy w szczegdlnosci: piwnice nieprzyporzadkowane do
danego lokalu, ale przekazane do wylacznego indywidualnego uzytkowania, pralnie,
suszarnie, klatki schodowe, korytarze, wiatrolapy, pomieszczenia i urzadzenia wezla
cieplnego i wodociagowego, pomieszczenia techniczne i gospodarcze, a takze elementy
budynku, takie jak: fundamenty, mury, dach, zadaszenia, rury spustowe, rynny, okna
w klatkach schodowych i pomieszczeniach ogblnego uzytku, dzwigi, platformy dzwigowe,
glowne piony instalacji: centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej,
gazowej, atakze inne urzadzenia i sieci usytuowane w obrgbie lub na terenie
nieruchomosci.

Uzytkownicy lokali — osoby posiadajace tytul prawny do lokalu w nieruchomosci
(cztonkowie Spoldzielni posiadajacy spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
spoldzielcze wihasno$ciowe prawo do lokalu, wilasciciele lokali bedacy czlonkami,
wlasciciele lokali niebedacy cztonkami spdtdzielni, osoby niebgdace cztonkami, ktdrym
przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, najemcy lokali) oraz osoby
uzytkujace lokale bez tytulu prawnego.

Osoby zamieszkale w lokalu — osoby zgtoszone i uprawnione do zamieszkiwania w
lokalu, osoby posiadajace zameldowanie na okres staly lub czasowy, dluZszy niz dwa
miesiace, a takze osoby faktycznie zamieszkate bez zameldowania.

Powierzchnia grzewcza - odpowiada powierzchni uzytkowej lokali lub sumie
powierzchni uzytkowej i dodatkowej, do ktérych dostarczane jest cieplo z instalacji c.o. i
sthuzy do celéw rozliczania kosztow  ogrzewania. W  przypadku lokali
wielokondygnacyjnych powierzchnia ta sktada si¢ z powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
powierzchnig rzutu poziomego schodow aczacych poszezegoélne pomieszczenia wewnatrz
lokalu.

Zaliczka — oplata na pokrycie kosztéw zakupu mediéw (zimna woda, podgrzanie wody,

centralne ogrzewanie, gaz) podlegajaca rozliczeniu w okresach, o ktorych mowa w
niniejszym Regulaminie.

10. Wspoélczynniki wyréwnawcze polozenia lokalu - warto$¢ stosowana przy podziale

kosztéw zmiennych ogrzewania budynku na poszczegélne lokale z wykorzystaniem
wskazan podzielnikow lub cieptomierzy lokalowych.

§3
ZASADY OGOLNE

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Orunia” prowadzi techniczna obsluge instalacji i
urzadzen zwiazanych z dostawa i rozliczaniem gazu, ciepta oraz wody i odprowadzania
sciekow w celu zaopatrzenia w w/w media uzytkownikéw lokali mieszkalnych i
uzytkowych.

Koszty zakupu i montazu oraz legalizacji urzadzen pomiarowych lub wskaznikowych
stuzacych do pomiaru zuzycia wody lub energii cieplnej w lokalu, zamontowanych w tym
lokalu lub w cze$ciach wspolnych budynku ponoszg uzytkownicy przedmiotowych lokali,
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chyba ze umowa najmu lokalu podpisana za Spoldzielnig stanowi inaczej. Urzadzenia
powyzsze stanowig wlasno$¢ osob wiadajacych lokalem na podstawie tytutu prawnego do
lokalu.

Montazu urzadzen pomiarowych lub wskaznikowych oraz rozliczen kosztow dokonuja
pracownicy firmy rozliczeniowej, z ktdrg Spotdzielnia zawarta umowe na wykonanie w/w
prac lub upowaznieni pracownicy Spotdzielni.

Koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekdw obejmujg wydatki uiszczane dostawcom
zewnetrznym 1 sg ustalane odrgbnie dla kazdego budynku na podstawie wskazan
wodomierza gtoéwnego.

Koszty dostawy ciepta do budynkéw znajdujacych sie w zasobach Spotdzielni obejmujg
wydatki ponoszone przez nia w zwigzku z oplatami uiszczanymi dostawcom ciepla i
energii elektrycznej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody.
Koszty dostawy ciepta sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku na
podstawie wskazan urzadzen pomiarowych umozliwiajacych ustalenie ilosci energii
cieplnej zuzywanej na cele:

a) centralnego ogrzewania,

b) podgrzania wody uzytkowe;.

Rozliczenie zuzycia wody, odprowadzenia Sciekéw oraz centralnego ogrzewania i
podgrzania wody z uzytkownikami poszczegélnych lokali jest oparte o przyjety w
Spoldzielni system pomiarowo — rozliczeniowy. System obejmuje zainstalowane w
budynkach i lokalach urzadzenia pomiarowe: cieptomierze, wodomierze, liczniki energii
elektrycznej oraz urzadzenia wskaznikowe - podzielniki kosztéw c.o.

Rozliczenia kosztéw ogrzewania i podgrzania wody przygotowywane sg zgodnie z
przepisami § 91 § 10 rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021
r. w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalnoSci zastosowania
cieplomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej
wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztoéw zakupu ciepta oraz
zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 2021 r., poz.
2273).

W lokalach nieopomiarowanych - dotyczy ogrzewania - rozliczenia dokonuje sig

proporcjonalnie do powierzchni grzewczej.

Zaliczki za dostawe ciepla i energii elektrycznej na cele centralnego ogrzewania i

podgrzania wody, zimng wode i odprowadzenie S$ciekOw oraz gazu wnoszone sg

miesigcznie, z gory, w terminie i na zasadach okreslonych przez Spotdzielnig, w ramach

ponoszonych optat eksploatacyjnych.

W przypadku zmiany warunkow dostawy gazu, energii elektrycznej, ciepta, zimnej wody

i odprowadzenia $ciekdéw w trakcie okresu rozliczeniowego powodujacych istotne zmiany

w wysokosci kosztéw, dopuszczalna jest korekta ustalonych zaliczek proporcjonalnie do

zmian cen gazu, energii elektrycznej, energii cieplnej, zuzywanej iloSci czynnika

grzewczego, zimne] wody 1 odprowadzenia Sciekow. Decyzje o zmianie wysoko$ci

zaliczek podejmuje Zarzad.

O zmianie wysokosci zaliczek na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w pkt. 10,

Spotdzielnia powiadamia uzytkownikow lokali co najmniej 14 dni przed uptywem terminu

wnoszenia optat, ale nie péZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego te terminy.

Zawiadomienie o zmianie wysoko$ci oplat, nowych wymiarach optat badz rozliczeniach

dotyczacych lokali dostarczane jest uzytkownikom lokali poprzez:

a) wrzucenie do indywidualnej skrzynki odbiorczej na klatce schodowej;

b) pocztg elektroniczna;

¢) na wniosek uzytkownika lokalu odptatnie poczta lub poprzez innego koncesjowanego
dostawcg korespondencji.



14. Zasady zawarte w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie do wszystkich
uzytkownikdow lokali bez wzgledu na rodzaj tytulu prawnego do lokalu oraz stosunku
prawnego do Spotdzielni.

§4
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

1. Budynki w zasobach Spotdzielni zaopatrywane sg w cieplo 1 energig elektryczng do celow
ogrzewania lub podgrzania wody w ramach centralnego przesylu lub indywidualnego
zaopatrzenia w cieplo.

2. Okres rozliczeniowy kosztéw dostarczonego ciepta na potrzeby ogrzewania trwa od 1
czerwca danego roku do 31 maja nastepnego roku kalendarzowego.

3. Rozliczenie kosztéw ogrzewania dla lokali mieszkalnych nastepuje w terminie do 3 m-cy
od zakonczenia okresu rozliczeniowego, po uprzednim zakonczeniu wszystkich odczytow
przez firm¢ specjalistyczng, i przekazaniu do Spoldzielni dokumentéw oraz danych
niezbednych do sporzadzenia rozliczenia.

4. Rozliczenie kosztow ogrzewania dla lokali uzytkowych nastgpuje w terminach i na
zasadach przewidzianych umowami na podstawie odczytéw wskazan przyrzadow
pomiarowych lub podzielnikow kosztéow c.o.

5. Rozliczenie kosztéw podgrzania wody dokonywane jest dwa razy w roku na podstawie
radiowych odczytéw stanéw wodomierzy cieptej wody na dzien 31 maja i 31 grudnia
danego roku.

6. Zaliczki na pokrycie kosztow ogrzewania i podgrzania wody ustala sig :

a) na pokrycie kosztow ogrzewania w oparciu o rzeczywiste koszty poniesione na potrzeby
centralnego ogrzewania (moc zamowiona i zuzycie ciepta w GJ), w trzech minionych
sezonach grzewczych, z uwzglednieniem podwyzek cen energii cieplnej
przewidywanych przez jej dostawce. Podstawg naliczenia jest metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej lokalu,

b) na pokrycie kosztéw podgrzania wody ustala si¢ indywidualnie dla kazdego lokalu na
podstawie sredniego miesigcznego zuzycia cieptej wody w lokalu w poprzednim okresie
rozliczeniowym w oparciu o rzeczywiste koszty poniesione na potrzeby podgrzania
wody, z uwzglednieniem podwyzek cen energii cieplnej przewidywanych przez jej
dostawce. Podstawa naliczenia jest 1m? zuzytej wody.

7. Rozliczenie réznicy pomiedzy kwota pobranych zaliczek a nalezna kwota wyliczong na
podstawie podziatu poniesionych kosztéw odbywa si¢ dla kazdego lokalu indywidualnie
W sposdb nastgpujacy:

a) nadplata zostaje zaliczona na poczet optat eksploatacyjnych, a w przypadku
wystepowania zaleglosci w optatach nadptata zostaje przeznaczona na pokrycie
najstarszego zadluzenia;

b) niedoptate nalezy wnie§é w terminie wyznaczonym w rozliczeniu;

¢) za nieterminowe uiszczenie niedoptaty lub jej poszezegdlnych rat Spotdzielnia pobiera
odsetki ustawowe.

§5
ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ I ELEKTRYCZNEJ NA
POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. Koszty poniesione na ogrzewanie budynkéw ustala si¢ na podstawie faktur dostawcow
ustug, uwzgledniajac:
a) ilos¢ zuzytej energii cieplnej (GJ) lub elektrycznej w (kWh) wg wskazan licznikow

zainstalowanych w weztach cieplnych;
=

\J



b) moc zamowiong (MW);

¢) ubytki nosnika ciepta (m>);

d) obowiazujace ceny dostawy ciepla i energii elektrycznej w danym okresie
rozliczeniowym ustalane w zatwierdzonej przez Urzad Regulacji Energetyki taryfie
optat;

e) koszty sporzadzenia rozliczenia.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska (z dnia 7 grudnia 2021 r.)

minimalny koszt ogrzania lokalu okreslony jest jako koszt energii cieplnej potrzebnej do

ogrzania lokalu do temperatury 16°C w okresie sezonu grzewczego.

Kz-min= Ca1*Eco-16
3,6%24*S4

Eco-16 = Qco-16 *
Atobl

Sd = La*Atfakty-16
Atfakty-fﬁ = 16°C = tirzew
Atop = 16°C - tub],zew

Oznaczenia:
Kz-min — minimalny koszt zmienny ogrzewania lokalu (z1);
Ca) — $rednia taryfowa oplata zmienna (koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania) dla  jednostki rozliczeniowej (PLN/GJ);
Eco-16 —ilo$¢ ciepla potrzebna do pokrycia strat przez przegrody zewnetrzne pozwalajaca
utrzymaé 16°C w pomieszczeniach lokalu (G);
Qco-16 — zapotrzebowanie na moc dla zapewnienia temperatury 16°C (MW);
3,6 — wspdlczynnik przeliczeniowy z MWh na GIJ;
24 — czas dostarczanie ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w ciagu doby;
Sa — liczba stopniodni sezonu grzewczego (°C dni);
Lq —liczba dni ogrzewania w danym sezonie grzewczym;
Atfakiy-16 — réZnica temperatur powietrza 16°C w pomieszczeniach lokalu i sredniej
zewngtrznej temperatury w sezonie grzewczym;
Atobl — rOznica temperatur powietrza 16°C w pomieszczeniach lokalu i obliczeniowej
temperatury zewnetrznej;
toblzew — temperatura obliczeniowa powietrza zewnetrznego zgodnie z rozporzadzeniem
wg normy PN-EN 12831.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska (z dnia 7 grudnia 2021 r.)
maksymalny koszt ogrzania lokalu okre§lony jest jako koszt energii cieplnej jaka moga
dostarczy¢ zamontowane w tym lokalu grzejniki w okresie sezonu grzewczego.

Kz-max = Cay *ECO
3,6%24%S,

Eco = Qco*
Q Atopl

Sd = La*Atgaky
A‘ffalcty = tir.obl,wew - ts’r,zew

Atop = Tér,0bl,wew - tobl,zew

Oznaczenia:
kz-max —maksymalne koszt zmienny ogrzewania lokalu (zt);
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Tals

Cgs — $rednia taryfowa oplata zmienna (koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania) dla  jednostki rozliczeniowej (PLN/GIJ);

Eco — zuzycie ciepta w pomieszczeniach lokalu (GJ), z grzejnikami nieopomiarowanymi

Qco — moc zainstalowana grzejnikow (MW), bez prawidlowego pomiaru;

3,6 — wspolczynnik przeliczeniowy z MWh na G,

24 — czas dostarczanie ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania w ciagu doby;

Sq — liczba stopniodni sezonu grzewczego (°C dni);

Lq — liczba dni ogrzewania w danym sezonie grzewczym,

Atgky — rdznica $redniej temperatury obliczeniowej powietrza w pomieszczeniach i
sredniej zewngtrznej (faktycznej) temperatury w sezonie grzewczym,

tizew — Stednia temperatura powietrza zewnetrznego w sezonie grzewczym (dane
pozyskane z Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej lub z innego
wiarygodnego zrodta);

Atob— rOznica temperatur obliczeniowych, powietrza w pomieszczeniach 1 zewngtrznego;,
troblwew — Srednia temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu zgodnie
z rozporzadzeniem MI z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. Nr 75, poz. 690) z pdzniejszymi
zmianami;

toblzew — temperatura obliczeniowa powietrza w zewnetrznego zgodnie z rozporzadzeniem
wg normy PN - EN 12831.

Koszty centralnego ogrzewania rozlicza sig:

.w lokalach bez podzielnikow kosztéw c.o. lub indywidualnych licznikéw ciepta

proporcjonalnie do powierzchni grzewczej lokalu;

w lokalach wyposazonych w liczniki lub podzielniki kosztéw c.o. wg nastgpujacych zasad:

a) w budynkach z podzielnikami kosztéw c.o. zamontowanymi na grzejnikach we
wszystkich lokalach podstaws rozliczenia sa ich wskazania wg przyjetych zasad po
uwzglednieniu potozenia lokalu w bryle budynku, typu grzejnika oraz wskazania
cieplomierzy w weztach cieplnych;

b) w budynkach z indywidualnymi licznikami ciepta zamontowanymi w lokalach
podstawa rozliczenia jest ilo§¢ zuzytych jednostek ciepla (GJ) w poszczegdlnych
lokalach po uwzglednieniu przyjetych zasad, potozenia lokalu w bryle budynku oraz
wskazania cieptomierzy w weztach cieplnych.

Rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania wykonuja:

. dla lokali z podzielnikami kosztow c.o. — firma rozliczeniowa, z ktéra Spoldzielnia

podpisata umowe na wykonywanie tej ustugi lub pracownicy Spotdzielni,

dla lokali z zainstalowanymi licznikami ciepta — firma rozliczeniowa, z ktora Spotdzielnia

podpisata umowe lub pracownicy Spotdzielni;

dla lokali niewyposazonych w podzielniki kosztéw lub liczniki ciepla — pracownicy

Spotdzielni.

Podstawa podziatu kosztéw w budynkach z opomiarowaniem cieplnym pomigdzy

poszczegdlnych uzytkownikéw korzystajacych z centralnego ogrzewania sg nastgpujgce

dane:

a) koszty ogrzewania poszczegOlnych budynkéw poniesione przez Spoldzielnig wobec
dostawcy ciepla;

b) proporcje pomigdzy kosztami statymi i zmiennymi;

¢) usytuowanie poszczegdlnych lokali w budynkach i okre$lone dla nich wspolezynniki
wyrownawcze.

Podzialu kosztow na state i zmienne dokonuje si¢ wedlug opisanych nizej zasad:

dla lokali z podzielnikami kosztow:

a) oplata stata, do ktérej zlicza sie w catosci oplate za moc zaméwiong, oplalg przesylowq
(sktadnik staly za moc zamdéwiong), oplatg za uzupelnienie nosnika ciepla oraz 60%



kosztow zmiennych danego budynku - koszty zmienne ogrzewamia pomieszczen
0gdblnego uzytku (pralnie, suszarnie, wézkarnie, korytarze i klatki schodowe).

Oplate stalq ogrzewania lokali rozlicza si¢ na wszystkie lokale proporcjonalnie do ich
powierzchni grzewczej.

Dla budynkow z weztami indywidualnymi.
kco,s,i: Kco,s*(Fi/F) + Kco,s,p *(FJF) e = K-co,un *(FI/F) e 0,60*Kc0,z *(FI/F) ¥ 0,60*Kc0,z,p*(Fi/F)

Kco,s,i = kco,s,i*Fi
Oznaczenia:
Keosi — koszty state ogrzania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki ogrzewanej
lokalu;

Kcos —koszty state budynku;

Fi — powierzchnia grzewcza i-tej jednostki ogrzewanej lokalu;

F — suma powierzchni grzewczych lokali ogrzewanych;

Keo,sp — state koszty przesytu dla budynku;

Keoun — koszt za uzupetnienie ztadu dla budynku;

Keoz — 60% kosztu zmiennego [GI] dla catego budynku (ogrzanie pomieszczen
ogdlnego uzytku);

Keozp — 60% kosztu przesylu zmiennych [GJ] dla catego budynku (ogrzanie
pomieszczen ogdlnego uzytku);

Keos,i — koszty stale ogrzania w okresie rozliczeniowym i-tego lokalu.

Dia budynkow zasilanych z wezla grupowego.
kco,s,i = Kco,s*(Fi/F) + Kco,s,p *(FI/F) T Kco,un *(FJ/FWJ) + 0,60*KCO,Z *(FI/F) + 0,60*Kco,z,p*(Fi/F)

Kco,s,i = kco,s,i*Fi
Oznaczenia:
Keosi — koszty stale ogrzania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki ogrzewanej
lokalu;

Keos —koszty state budynku;

Fi — powierzchnia grzewcza i-tej jednostki ogrzewanej lokalu;

F — suma powierzchni grzewczych lokali ogrzewanych;

Keo,s,p — state koszty przesytu dla budynku;

Keoun — koszt za uzupehienie ztadu dla budynkéw zasilanych z wezta grupowego;

Fj — powierzchnia ogrzewana j-tej jednostki ogrzewanej lokali budynkéw zasilanych
Z wgzla grupowego;

Fy,j— suma powierzchni ogrzewanych lokali ogrzewanych;

Keoz — 60% kosztu zmiennego [GJ] dla calego budynku (ogrzanie pomieszczen
ogolnego uzytku);

Keozp — 60% kosztu przesylu zmiennych [GJ] dla calego budynku (ogrzanie
pomieszczen ogdlnego uzytku);

Keo,si — koszty state ogrzania w okresie rozliczeniowym i-tego lokalu.

b) oplata zmienna, do kiérej zalicza si¢ 40% kosziow zmiennych danego budynku
Oplatg zmienng ogrzewania lokali rozlicza sig¢ proporcjonalnie do wskazarh urzqdzeh
wskaznikowych (podzielnikéw), z zastrzezeniem zasad opisanych w § 7 niniejszego
regulaminu.

kco,z,i = 0,40*Kc0,z*(ji/j) + 0,40*K-co,z,p *(Jl/_])
Kco,z,i = kco,s,i*ji




=

7.2.
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7.4.

Oznaczenia:

Keo2i — koszty zmienne ogrzania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki ze wskazan
podzielnikow kosztow ogrzewania;

Ko,z — 40% kosztu zmiennego [GJ] dla catego budynku;

ji — iloé¢ jednostek ze wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania i-tej jednostki
ogrzewanej lokalu z uwzglednieniem wspoiczynnika wyréwnawczego polozenia
lokalu w bryle budynku;

j —suma jednostek ze wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania lokali ogrzewanych;
Keozp — 40% kosztu przesytu zmiennych [GJ] dla calego budynku;

Kcozi — koszty zmienny ogrzania w okresie rozliczeniowym i-tego lokalu.

dla lokali z licznikami ciepta:

a) oplata stata, do kiorej zalicza si¢ w calosci oplatg za moc zaméwiong, oplate przesylowq
(skladnik staly za moc zamdwiong) oraz koszty zmienne stuiqce ogrzewaniu
pomieszczen ogdlnego uzytku (pralni, suszarni i kiatek schodowych) rozliczana jest na
wszystkie lokale proporcjonalnie do ich powierzchni grzewczej. Koszly zmienne
ogrzewania pomieszczeri ogdlnego uzytku to réinica pomiedzy wskazaniami
cieplomierza gléwnego budynku a sumg wskazan cieptomierzy w poszczegolnych
lokalach.

b) oplata zmienna dla lokalu wyliczana jest jako iloczyn odczytanych GJ ze wskazania
urzqdzenia pomiarowego (cieplomierza), wspdlczynnika wyréwnawczego polozenia
lokalu w bryle budynku i ceny za 1 GJ zgodnej z taryfq dostawcy — z zastrzezeniem zasad
opisanychw § 7 niniejszego regulaminu.

w budynku Platynowa 16 koszty ogrzewania lokali rozlicza sig jak dla lokali z licznikami

ciepla na podstawie zmierzonej dla budynku zuzytej energii cieplnej (GJ) oraz energii

elektrycznej zasilajacej pompy ciepla.

dla lokali w budynkach niewyposazonych w podzielniki kosztéw c.o. lub cieplomierze

(bez indywidualnego opomiarowania) koszty stale oraz zmienne rozlicza si¢ na

wszystkie lokale proporcjonalnie do ich powierzchni grzewcze;.

W budynkach posiadajacych mieszany system ogrzewania tj. posiadajacych lokale

ogrzewane indywidualnie i lokale ogrzewane w ramach c.o. (MDM) rozlicza sig koszty

ogrzewania lokali zasilanych z c.o. i koszty ogrzewania pomieszczen wspolnych np. klatki
schodowej, pralni, suszarni. Budynki posiadajace w calosci lokale ogrzewane
indywidualnie oraz ogrzewane elektrycznie pomieszczenia gospodarcze (np. suszarnie)
wylaczone sg z rozliczania w ramach c.o., a energig elektryczng zuzyta przez grzejniki
wlicza sie¢ do ogélnego bilansu energii elektrycznej zuzywanej dla czg$ci wspdlnych
budynku. W budynkach posiadajacych centralny system ogrzewania zasilany z réznych
zrodet ciepla koszty ciepta dla poszczegdlnych lokali przedstawia si¢ lacznie dla tych
zrodet.

§6
ZASADY WYKONYWANIA ODCZYTOW URZADZEN POMIAROWYCH I
PODZIELNIKOW KOSZTOW

Odczyty podzielnikow kosztow ogrzewania 1 cieplomierzy dokonywane sg po
zakonczeniu okresu grzewczego.

Odczyty podzielnikow kosztéw c.o. i cieplomierzy wyposazonych w modul radiowy
odbywaja sie zdalnie bez udziatu uzytkownikow lokali.

Odczyty urzadzen nieposiadajacych modutu radiowego dokonuje nieodplatnie pracownik
firmy rozliczeniowej w obecnosci uzytkownika lokalu lub upowazniony pracownik
Spoidzielni w wyznaczonych terminach I i II. Informacje o terminach odczytéw



wywieszane sg na klatkach. O II terminie odezytu uzytkownicy informowani sg ponownie
w trybie indywidualnego powiadomienia.
Odezyt w dodatkowym III terminie jest ptatny i uzytkownik lokalu umawia sie
indywidualnie z firma rozliczeniowa.
Jesli uzytkownik nie udostepni lokalu do odczytu podzielnikéw / urzadzen pomiarowych
ciepta w zadnym terminie, lokal zostanie rozliczony wedtug zasad okreslonych w § 7
niniejszego regulaminu.
Jezeli przy dokonywaniu odczytow zostanie stwierdzone naruszenie plomb lub
jakakolwiek ingerencja w podzielnik lub urzadzenie pomiarowe, osoba wykonujaca
odczyty przerywa odczyt w danym lokalu i powiadamia o tym fakcie Spéldzielnig. Na te
okolicznos¢ zostaje komisyjnie spisany protokét ze szczegétowym opisem stwierdzonych
faktow, a pomieszczenie w lokalu lub caly lokal zostaje rozliczony zgodnie z § 7
niniejszego regulaminu.
§7
ZASADY DOKONYWANIA ROZLICZEN

W przypadku nieudostgpnienia lokalu do odczytu wskazan podzielnikéw lub urzadzenia
pomiarowego przyjmuje si¢ nastgpujace zasady rozliczenia kosztéw ogrzewania tego
lokalu:
a) dla ustalenia ilodci zuzytych jednostek przyjmuje sie dwukrotng ilo$é jednostek
zuzytych w tym lokalu, przyjetych do rozliczen poprzedniego sezonu grzewczego;
b) sumg jednostek okre$lonych w pkt. a) przyjmuje sig do rozliczenia budynku.
W przypadku uszkodzenia podzielnika rozliczenie nastgpuje wedhig nastepujacych zasad:
a) za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do dnia wymiany podzielnika przyjmuje
sig liczbg jednostek wyliczong proporcjonalnie do dtugosci tego okresu z jednostek
zuzytych w tym pomieszczeniu, przyjetych do rozliczen poprzedniego sezonu
grzewczego;
b) za okres od zamontowania nowego podzielnika do korica okresu rozliczeniowego
przyjmuje sig liczbe jednostek wedtug wskazan podzielnika;
¢) stwierdzone uszkodzenie podzielnika nalezy niezwlocznie zglosié pisemnie do
Spotdzielni. Firma lub osoba wskazana przez Spoldzielnie wykona naprawe lub
wymieni uszkodzone urzadzenie w terminie 14 dni od daty zgloszenia. Koszty wymiany
lub naprawy podzielnika ponosi uzytkownik lokalu.
W przypadku zainstalowania przez uzytkownika lokalu, bez zgody Spétdzielni, grzejnika,
ktorego podzielnik nie odzwierciedla faktycznej ilosci zuzytych jednostek ciepta, do
rozliczenia kosztow przyjmuje si¢ zasady okreslone w § 7 pkt 5.
W przypadku:
a) uszkodzenia podzielnikow we wszystkich pomieszczeniach danego mieszkania lub
lokalu uzytkowego, do rozliczenia kosztéw przyjmuje sie zasady okreslone § 7 pkt. 1.;
b) stwierdzenia uszkodzenia cieplomierza koszty zuzycia energii ustala sie jako $rednia
warto$¢ energii z poprzedniego okresu odczytowego, do czasu zamontowania
sprawnego urzadzenia;
¢) dokonania zmian w instalacji centralnego ogrzewania bez pisemnej zgody Spotdzielni
uzytkownik lokalu zostanie obcigzony ryczattowo zgodnie z § 7 pkt.5.
W przypadku stwierdzenia uszkodzenia plomby na urzadzeniach pomiarowych, usuniccia
grzejnika, podzielnika, urzadzenia pomiarowego lub dzialan majacych wplyw na
wskazania urzadzen pomiarowych, przedmiotowy lokal bedzie rozliczony w sposéb
ryczattowy w wysokosci 150% $redniego zuzycia w budynku za dany sezon rozliczeniowy
Wg ponizZszego wzoru:
Keor = Keol*F1*150%



gdzie Keol = Keo/F

Oznaczenia:

Keor - ryczaltowy koszt ogrzania w okresie rozliczeniowym jednej jednostki uzytkowe;

(lokalu).

Keol - $redni jednostkowy koszt zuzycia ciepta do ogrzania jednego metra kwadratowego

powierzchni;

F1 - powierzchnia grzewcza lokalu;

Ko - calkowity koszt ciepta na potrzeby ogrzewania danego budynku;

F- catkowita powierzchnia grzewcza danego lokalu,

Ponadto uzytkownik lokalu zostanie obciazony kosztami naprawy i montazu podzielnika

kosztow.

Rozliczenie lokali w przypadkach szczego6lnych:

a) w przypadku, gdy przy zmianie uzytkownika lokalu spowodowanej zbyciem lokalu lub
jego zamiang, w trakcie okresu rozliczeniowego nie zostanie zlozone pisemne
oSwiadczenie o sposobie rozliczenia zuzycia ciepla, rozliczenie nastgpuje na
dobro/koszt osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu na dzien dokonania rozliczenia
budynku;

b) na pisemny wniosek zainteresowanych (sprzedajacego lub kupujacego) Spotdzielnia
moze odptatnie dokonaé tzw. ,,miedzyodczytu” podzielnikéw kosztow c.o. lub urzadzen
pomiarowych;

¢) w przypadku niemozliwo$ci dokonania odczytéw w wyniku uszkodzenia podzielnika
nie z winy uzytkownika, do rozliczefi przyjmuje sig $rednig warto$¢ jednostek z tego
pomieszezenia z dwoch ostatnich sezonéw grzewczych.

§8

ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY PODGRZANIA

1.

WODY
Koszty energii cieplnej i elektrycznej na potrzeby podgrzania wody ustala si¢ na podstawie
faktur dostawcow ustug, uwzgledniajac:
a) ilo§é zuzytej energii cieplnej (GJ) lub elektrycznej w (kWh) wg wskazan licznikow
zainstalowanych w wezlach cieplnych;
b) moc zamowiong (MW);
¢) obowigzujace ceny dostawy ciepla i energii elektrycznej w danym okresie
rozliczeniowym ustalane w zatwierdzonej przez Urzad Regulacji Energetyki taryfie
oplat.
Do kosztéw podgrzania wody w danym budynku zalicza sig:
a) oplate stalg pobierang przez dostawce za ciepto dostarczone na cele podgrzania wody
uzytkowej;
b) oplate zmienna pobierang przez dostawce za ilos¢ ciepta dostarczonego na cele
podgrzania wody uzytkowe;.
Kosztami stalymi na podgrzanie wody obciazane sa poszczegolne budynki proporcjonalnie
do powierzchni grzewczej lokali.
kco,s e Kco,s /F
kco,s,i = 1(co,s *F i

Oznaczenia:

Keo,s — catkowite koszty state budynku;

F — suma powierzchni grzewczej lokali ogrzewanych;

keos — $redni jednostkowy koszt staly przypadajacy na metr kwadratowy powierzchni
grzewczej lokalu;



keosi — koszty state ogrzania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki ogrzewane;
lokalu;
Fi — powierzchnia grzewcza i-tej jednostki ogrzewanej lokalu.

Koszty zmienne podgrzania wody okresla sie wedtug ponizszych zasad:

a) w budynkach zasilanych ze stacji grupowych koszty podgrzania wody wylicza sig jako
iloczyn iloéci zuzytych GJ ciepta oraz ceny 1 GJ energii cieplnej na podstawie wskazai
cieptomierzy zamontowanych w weztach budynkowych;

b) w budynkach z indywidualnymi weztami cieplnymi ilo$¢ ciepta zuzytego do podgrzania
wody wylicza sig jako iloczyn ilosci zuzytych GJ ciepta oraz ceny 1 GJ energii cieplnej
na podstawie roznicy pomigdzy wskazaniami cieptomierza gléwnego i wskazaniami
cieptomierza centralnego ogrzewania;

¢) w budynku Platynowa 16 ilos¢ ciepta zuzytego do podgrzania wody okresla sie jako
sumeg wskazania energii na potrzeby podgrzania wody z licznika elektrycznego i réznicy
pomigdzy wskazaniami cieplomierza gtéwnego i wskazaniami cieplomierza
centralnego ogrzewania. Koszty podgrzania wody okre$la sie¢ jako iloczyn ilosci
zuzytych GJ cieptai ceny 1 GJ energii cieplnej oraz iloczyn ilosci zuzytych kWh energii
elektrycznej i ceny 1 kWh;

d) dla lokalu nr 3 w Matym Domu Mieszkalnym (MDM) ilo$é ciepta zuzytego do
podgrzania wody jest wyznaczana za pomoca wspolczynnika 0,285 Gl/m?
przemnozonego przez ilos¢ zuzytej wody z wodomierza cieptej wody. Koszty
podgrzania wody okresla sig jako iloczyn tak wyliczonej iloéci uzytego ciepta w GJ i
ceny 1 GJ energii cieplne;.

Ustala si¢ zroznicowana ceng podgrzania 1m*® wody dla budynkéw zasilanych z
indywidualnych weztéw cieplnych oraz jedna ceng dla budynkdw zasilanych z danej stacji
grupowej. W budynku Platynowa 26 woda podgrzewana jest w indywidualnych piecach
gazowych. Dla budynku Platynowa 16 koszt podgrzania 1m® wody okre§la sie na
podstawie kosztu ciepla i energii elektrycznej uzytej na podgrzanie wody oraz ilosci
zuzytej wody do podgrzania wg wskazan indywidualnych wodomierzy cieplej wody.

Podstawyg ustalenia zaliczki za podgrzanie 1m* wody stanowi koszt zakupu energii cieplnej

w celu podgrzania wody dostarczanej do weztéw budynkowych lub grupowych (stacji

cieplowniczych) i energii elektrycznej zuzytej w celu podgrzania wody oraz ilos¢ wody

zuzytej przez uzytkownikow lokali.

Rozliczenie kosztéw podgrzania wody wynikajacych z rzeczywistego zuzycia odbywa sig

na podstawie radiowych odeczytéw z indywidualnych wodomierzy cieptej wody

zainstalowanych w lokalach zgodnie z terminami opisanymi w §4 pkt.5 niniejszego
regulaminu.

. Rozliczenie kosztéw podgrzania wody:

a) Spotdzielnia dokonuje rozliczenia w terminach opisanych w §4 pkt.5 niniejszego
regulaminu na podstawie odczytu kontrolnego wodomierzy i po zbilansowaniu kosztéw
poniesionych na rzecz dostawcow ciepta oraz uzyskanych na ich pokrycie zaliczek
wnoszonych przez uzytkownikow lokali;

b) rozliczenie kosztow podgrzania wody dostarczane jest uzytkownikom lokali
mieszkalnych w ciggu 3 miesigey od daty odczytow. Rozliczenie kosztéw podgrzania
wody dla lokali uzytkowych nastepuje w terminach przewidzianych umowami na
podstawie odczytéw wskazan przyrzadéw pomiarowych;

¢) rdznica miedzy pobrang zaliczka a rzeczywistym kosztem podgrzania wody w danym
budynku rozliczana jest zgodnie ze zuzyciem cieptej wody w lokalu;

d) jezeli w wyniku rozliczenia kosztéw podgrzania wody stwierdzona zostanie niedoplata
lub nadptata to uzytkownik lokalu odpowiednio pomniejsza lub powiecksza optaty
eksploatacyjne w miesiacu otrzymania rozliczenia lub w miesiacu nastepnym.
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Rozliczenie lokali w przypadkach szczegdlnych:

a) w przypadku, gdy przy zmianie uzytkownika lokalu spowodowanej zbyciem lokalu lub
jego zamiang w trakcie okresu rozliczeniowego, nie zostanie zlozone pisemne
o$wiadczenie o sposobie rozliczenia podgrzania wody, rozliczenie nastgpuje na
dobro/koszt osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu na dzien dokonania rozliczenia
budynku;

b) na pisemny wniosek zainteresowanych (sprzedajacego lub kupujacego) Spotdzielnia
dokona rozliczenia zgodnie z datg przekazania lokalu okre$long przez uzytkownikow w
protokole zdawczo-odbiorczym potwierdzajacym stany wodomierzy.

§9
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTQW DOSTAWY
WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW

Przepisy ogolne.

. Dostawa wody i odbidr Sciekow dla zasoboéw lokalowych Spoéldzielni wykonywane sa

przez dostawce zewnetrznego (przedsigbiorstwo wodociagowo-kanalizacyjne).

Rozliczenie za dostarczong wode i odbior $ciekow odbywa si¢ na podstawie faktur
wystawionych przez przesiebiorstwo wodociagowo-kanalizacyjne w oparciu o wskazanie
wodomierzy glownych zainstalowanych w poszczegdlnych budynkach Iub w wezle
grupowym dla wody dostarczanej po podgrzaniu jako c.w.u. do lokali Spétdzielni.
Rozliczenie wody zimnej i wody zimnej do podgrzania (cwu), dostarczonej do lokali,
nastepuje w oparciu o wskazania wodomierzy lokalowych.
Wodomierze wykorzystane do pomiaréw zuzycia wody musza by¢ sprawne technicznie,
posiada¢ wazna legalizacje na terenie Polski i nienaruszone plomby. Wodomierze
zainstalowane w lokalu lub w szachtach na klatkach schodowych stanowia czg$¢ instalacji
wewnetrznej lokalu.
Wymiang wodomierzy lub wodomierzy z naktadkami zdalnego odczytu z koncem uptywu
waznosci cechy legalizacyjnej przeprowadza Spotdzielnia. Montazu wodomierzy w lokalu
dokonuja tylko upowaznione przez Spoéldzielnig osoby, a uzytkownik ma obowiazek
udostepnienia lokalu w celu wymiany wodomierzy.
Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do zabezpieczenia wodomierzy wraz z naktadkami
radiowymi przed uszkodzeniem oraz do niezwlocznego zgloszenia do Spoéldzielni
uszkodzenia lub awarii wodomierza albo naktadki.
W przypadku, gdy w lokalu stwierdzi sig : zerwanie plomby, zablokowanie licznika
wodomierza, uszkodzenie wodomierza lub nakladki odczytu zdalnego, uzytkowanie
wodomierza niedopuszczonego do eksploatacji, uzytkownik lokalu pokrywa koszty
zwigzane z doprowadzeniem urzadzenia do stanu wlasciwego.
W przypadku, gdy uzytkownik lokalu:
a) uniemozliwia przeprowadzenie legalizacji wodomierzy,
b) uszkodzi lub usunie zamontowana na wodomierzu plombe,
¢) uszkodzi, zniszczy wodomierz lub naktadke odczytu zdalnego albo zablokuje dzialanie

liczydta urzadzenia,
zostanie on obcigzony oplata ryczattowa w wysokosci stanowiacej dwukrotnos¢
zmierzonego najwiekszego zuzycia zimnej wody przez lokal w danym budynku w okresie
rozliczeniowym po uwzglednieniu obowigzujacej ceny wody i odprowadzania Sciekow. W
taki sam sposob ustala sie koszt zuzycia cieplej wody z uwzglgdnieniem energii zuzytej
dla jej podgrzania. Kwota ryczaltowego rozliczenia nie podlega korekcie (oplata
bezzwrotna), przy czym nie moze by¢ wieksza niz rdznica pomigdzy suma odczytdw
wodomierzy lokalowych i wskazaniem wodomierza gléwnego. Rozliczenie ryczattowe
obowiazuje do dnia protokdlarnej kontroli wodomierzy lokalu przez pracownika



Spoldzielni lub legalizacji wodomierzy. Obowiazek pisemnego uzgodnienia terminu
protokolarnej kontroli lub legalizacji wodomierzy lokalu lezy po stronie uzytkownika
lokalu. W przypadku ryczattowego rozliczenia czesci okresu rozliczeniowego stosuje sig
analogiczne zasady z uwzglednieniem liczby dni okresu rozliczanego ryczaltem oraz
Sredniego dobowego zuzycia wody dla lokalu, ktéry zuzyt jej maksymalna ilos¢ w
budynku.

1.9. Spotdzielnia uprawniona jest do dokonywania kontrolnych odczytéw wskazan licznikéw
cieptej 1 zimnej wody uzytkowej w terminach podanych mieszkaficom do wiadomosci w
ogloszeniach wywieszonych na klatkach schodowych budynkdow.

2. Zasady rozliczania.

2.1. Zaliczki na pokrycie kosztéw wody 1 odprowadzanie $ciekéw ustalane sg na podstawie
Sredniego zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowym w danym lokalu (suma zuzytych
m’ wody wg wskazan wodomierzy zimnej i cieplej wody, podzielona przez liczbe miesiecy
i pomnozona przez aktualng cene Im*® wody i odprowadzenia $ciekéw). Na wniosek
uzytkownika lokalu Spoétdzielnia moze ustali¢ oplate zaliczkowa indywidualng dla danego
lokalu.

2.2, Odczyty wodomierzy wykonywane sa zdalnie w systemie radiowym. W budynkach

bez nakiadek radiowych odczyty beda dokonywane przez pracownikow Spotdzielni.

2.3. Odczytow wodomierzy cieplej i zimnej wody dokonuje sie:

a) w lokalach mieszkalnych dla celéw rozliczeniowych na dzied 31.05 i 31.12 kazdego
roku, a dla celow kontrolnych lub rozliczen indywidualnych w dowolnym terminie;

b) w lokalach uzytkowych, pomieszczeniach administracyjnych i gospodarczych na
koniec kazdego miesigca.

2.4. W oparciu o wyniki odczytow wodomierzy w danym lokalu ustala sie faktyczny koszt
zuzycia wody 1 odbioru $ciekow w okresie rozliczeniowym i dokonuje rozliczenia
pobranych zaliczek. Rozliczenie kosztéw wody oraz odbioru $cickéw dla lokali
mieszkalnych nastgpuje w okresach 01.01 - 31.05 oraz 01.06 - 31.12 kazdego roku. Wyniki
rozliczenia dostarczane sg uzytkownikom lokali mieszkalnych w ciagu 3 miesiecy od daty
odczytow. Rozliczenie kosztow wody oraz odbioru $ciekéw dla lokali uzytkowych
nastgpuje w terminach przewidzianych umowami na podstawie odczytéw wodomierzy.

2.5. W przypadku rozliczenia lokalu zgodnie z pkt. 1.8. przepiséw ogolnych §4  niniejszego
regulaminu, rozliczenie wody na podstawie odczytow wodomierzy w kolejnych okresach
rozliczeniowych moze nastapi¢ po kontroli wodomierzy lokalu przez pracownika
Spotdzielni zakonczonej protokotem stwierdzajacym poprawno$¢ dziatania wodomierzy w
lokalu lub po ich wymianie / legalizacji.

2.6. W przypadku zgloszenia niesprawno$ci wodomierzy przez uzytkownika rozliczenie
nastepuje wg sredniego zuzycia wody wyliczonego z ostatniego okresu rozliczeniowego
od momentu ostatniego rozliczenia do czasu odbioru protokolarnego wymienionego
wodomierza. Jest to oplata bezzwrotna.

2.7. W przypadku stwierdzenie nielegalnego poboru wody w lokalu (z pominieciem urzadzen
pomiarowych) rozliczenie zuzycia odbywa si¢ wedtug zasady, iz obciaza sie uzytkownika
optata wynikajaca z obliczenia ilosci wody uzyskanej z réznicy odczytu wodomierza
gléwnego i sumy wskazan wodomierzy w pozostalych lokalach budynku.

2.8. Rdoznica migdzy wskazaniami wodomierza gtéwnego w budynku Iub w wezle grupowym,
a suma wskazan wszystkich wodomierzy w budynku (lokale mieszkalne, uzytkowe,
pomieszczenia gospodarcze), obciaza wszystkich uzytkownikéw 1 rozliczna jest
proporcjonalnie do ilodci lokali zgodnie z ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw.

2.9. Jezeli w wyniku rozliczenia kosztow zimnej wody i odprowadzenia $ciekow stwierdzona
zostanie niedoptata lub nadptata, to uzytkownik lokalu odpowiednio pomniejsza lub

~



powieksza optaty eksploatacyjne w miesigcu otrzymania rozliczenia lub w miesigcu
nastgpnym.

2.10. Rozliczenie lokali w przypadkach szczegolnych:

W

2.

a) w przypadku, gdy przy zmianie uzytkownika lokalu spowodowanej zbyciem lokalu lub
jego zamiang w trakcie okresu rozliczeniowego nie zostanie zlozone pisemne
o$wiadczenie o sposobie rozliczenia zuzytej wody, rozliczenie nastgpuje na dobro/koszt
osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu na dzien dokonania rozliczenia budynku;

b) na pisemny wniosek zainteresowanych (sprzedajacego lub kupujacego) Spotdzielnia
dokona rozliczenia zgodnie z datg przekazania lokalu okreslona przez uzytkownikow w
protokole zdawczo-odbiorczym potwierdzajacym stany wodomierzy.

§ 10
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY GAZU

Gaz sieciowy jest dostarczany do budynkéw wyposazonych w zbiorcze urzadzenia
pomiarowe na podstawie umowy o dostaweg gazu zawartej pomigdzy dostawca gazu a
Spotdzielnia.

Koszty zuzycia gazu sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdego budynku.

Zaliczki na pokrycie kosztow zuzycia gazu sa ustalane dla kazdego budynku odrebnie na

podstawie poniesionych kosztow w poprzednim okresie rozliczeniowym, aktualnych cen

oraz przewidywanych podwyzek cen, a takze ilosci 0sob zamieszkujacych w budynku i

lokalu.

Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest pisemne poinformowanie Spoldzielni o

kazdorazowej zmianie liczby os6b zamieszkatych w przedmiotowym lokalu przez ztozenie

o$wiadczenia w biurze Spotdzielni badZ e-mailowo w ciagu 10 dni, nie pdzniej niz do 25-

go kazdego miesigca. Zmiana oplaty nastepuje od nastgpnego miesiaca po zlozeniu

o$wiadczenia.

Koszty zuzytego gazu w budynku mieszkalnym rozlicza si¢ proporcjonalnie do ilosci 0sob

zamieszkatych w budynku w rozliczanym okresie.

Rozliczenia kosztow zuzycia gazu dokonuje sie za okres od 01 stycznia do 31 grudnia

kazdego roku biorac pod uwage zaliczki za gaz wniesione przez mieszkancow za w/w

okres.

Rozliczenie kosztéw dostawy gazu do lokali dostarczane jest do uzytkownikow lokali

mieszkalnych w ciagu 3 miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

Rozliczenie lokali w przypadkach szczegdlnych:

a) w przypadku, gdy przy zmianie uzytkownika lokalu spowodowanej zbyciem lokalu lub
jego zamiana w trakcie okresu rozliczeniowego nie zostanie zlozone pisemne
o$wiadczenie o sposobie rozliczenia zuzycia gazu, rozliczenie nastgpuje na dobro/koszt
osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu na dzien dokonania rozliczenia budynku;

b) na pisemny wniosek zainteresowanych (sprzedajacego lub kupujacego) Spoéldzielnia
dokona rozliczenia zgodnie z datg przekazania lokalu okre$lona przez uzytkownikow w
protokole zdawczo-odbiorczym.

§11
REKLAMACJE ROZLICZEN

Uzytkownik lokalu moze sktada¢ reklamacje dotyczace rozliczen kosztdw ogrzewania,
podgrzania wody, dostawy wody i odbioru $ciekéw oraz gazu. Reklamacje nalezy
przedstawi¢ pisemnie poprzez zlozenie pisma w sekretariacie, wrzucenie do skrzynki
umieszczone] w Spétdzielni, wystanie poczta lub droga elektroniczng poprzez wystanie e-
maila.

Zasady zglaszania i rozpatrywania reklamacji:



v

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

Reklamacje rozliczen kosztow zimnej i cieptej wody oraz gazu nalezy zglosi¢ do
Spotdzielni w ciagu S-ciu dni roboczych od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie
reklamacja nie bedzie rozpatrywana.

Reklamacj¢ odczytéw podzielnikow kosztow c.o. (dotyczy podzielnikow wyparkowych),
cieplomierzy, licznikow zimnej i cieplej wody oraz gazy nalezy zglosi¢ do Spotdzielni w
ciggu S-ciu dni roboczych od daty ich odczytania przez firme rozliczajaca lub osobg
wykonujacg odczyt. Po tym terminie reklamacja nie bedzie rozpatrywana.

Reklamacje rozliczenia kosztow ogrzewania nalezy zglosi¢ do Spotdzielni w terminie 14-
tu dni od jego otrzymania. Po tym terminie reklamacja nie bedzie rozpatrywana.
Zgloszone reklamacje zostang rozpatrzone w terminie 30 dni od daty otrzymania przez
Spoéldzielnig. Na zlozone reklamacje uzytkownik otrzyma pisemna odpowiedz. W
przypadku niemozno$ci rozpatrzenia reklamacji w powyzszym terminie Spotdzielnia
zawiadamia pisemnie wnoszacego o przyczynie zwtoki i nowym terminie rozpatrzenia
reklamacji.

Ztozenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku uregulowania niedoptaty
w terminie wskazanym przez Spétdzielnie.

W przypadku uznania reklamacji uzytkownika lokalu po rozliczeniu budynku, powstata
kwotg korekty uwzgledni si¢ w rozliczeniu mediow w kolejnym okresie rozliczeniowym.

§12 ,
POSTANOWIENIA KONCOWE

Koszty ogrzewania, podgrzania wody dostawy wody 1 odbioru Sciekéw w
pomieszczeniach uzytkowanych wspolnie rozliczane sa zgodnie z postanowieniami
niniejszego regulaminu i obciazaja wszystkich uzytkownikow korzystajacych z tych
pomieszczen na podstawie indywidualnych pisemnych deklaracji/umow.

Opfaty za dostawe ciepta, cieplej i zimnej wody oraz odprowadzenia Sciekow w lokalach
zajmowanych na potrzeby wiasne Spoldzielni sg pokrywane ze $rodkow przewidzianych
na finansowanie dzialalnos$ci, na potrzeby ktdrej lokale sa zajmowane.

Zmiany cen energii cieplnej oraz wody i odprowadzanie Sciekow w trakcie okresu
rozliczeniowego nie powoduja koniecznosci przeprowadzenia odczytow dodatkowych.
Przyshugujace Spoldzielni bonifikaty od dostawcy dotyczace oplat za ciepto, a wynikajace
z zanizenia parametréw dostarczanego ciepta, pomniejszajq koszty dostaw energii do
budynkow.

Przystugujace Spotdzielni bonifikaty za dostawe zimnej wody i odbior Sciekow wynikajace
z niedotrzymania warunkéw umowy przez dostawcg pomniejszaja koszty dostawy wody i
odprowadzenia sciekéw dla budynku.

Przystugujace Spoldzielni bonifikaty za dostawe gazu wynikajace z niedotrzymania
warunkow umowy przez dostawce pomniejszaja koszty dostawy gazu do budynku.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Spoétdzielnia moze zleci¢ wykonanie
sprawdzenia prawidlowosci dziatania urzadzen pomiarowo - rozliczeniowych przed
uplywem terminu legalizacji. Spoétdzielnia demontuje urzadzenia i wysyla je do
sprawdzenia w akredytowanym laboratorium.

Uzytkownik lokalu pokrywa wszystkie koszty sprawdzenia uktadu pomiarowo -
rozliczeniowego w przypadku, gdy sprawdzenie bylo na jego Zadanie i nie stwierdzono
bledu wskazan wigkszego od okreslonego przepisami dla danej klasy dokladno$ci, ani
innych wad mogacych powodowac¢ nieprawidlowe dzialanie tego ukitadu. Jezeli
stwierdzone zostaly wady urzadzenia Spotdzielnia pokrywa koszty badania i dokonuje
korekty rozliczen na podstawie wydanej opinii od ostatniego odczytu do momentu

demontazu urzadzenia.



Jednolity tekst regulaminu uchwalonego przez Rade Nadz(

Koszt wymiany lub legalizacji urzadzen pomiarowych (wodomierzy, cieplomierzy,
podzielnikow kosztow, modutdéw radiowych) oraz niedoplat z tytutu okresowych rozliczen
centralnego ogrzewania i wody moze by¢, na podstawie pisemnego wniosku uzytkownika
lokalu, roztozony przez Zarzad Spoldzielni na raty ptatne w okreSlonych terminach.
Zwolnienie z naliczenia i pobrania odsetek za zwloke podejmuje Zarzad i jest ono
uzaleznione od terminowych wptat ustalonych rat.

§13
INNE POSTANOWIENIA

Sprawy nieuwzglednione w niniejszym regulaminie podlegajg rozpatrzeniu przez Zarzad
Spotdzielni na podstawie indywidualnych wnioskow.

Odwotanie od postanowien Zarzadu uzytkownik lokalu moze wnosi¢ do Rady Nadzorczej
SM Orunia w trybie przewidzianym statutem.

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza SM Orunia Uchwatg Nr
21/2022 z dnia 26.09.2022 r.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

W zakresie, w jakim Regulamin reguluje zasady rozliczania kosztéw wody oraz odbioru
Sciekow dla lokali, tj. zapisy z § 9 Regulaminu stosuje si¢ do okresu rozliczeniowego
rozpoczynajacego si¢ w dniu 01.01.2023 r.

Aneks Nr 1 uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 27. Iif 209



