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REGULAMIN ROZLICZANIA
KOSZTOW EKSPLOATACJI
ORAZ USTALANIA OPLAT
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ORUNIA”
W GDANSKU.

§1

Podstawy prawne.

Regulamin zostal opracowany w oparciu o przepisy prawa:

— Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoéidzielcze (tekst jednolity
Dz. U.z 2021 r., poz. 648, z pdzn. zm.);

— Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (teks jednolity Dz. U. z
2021 r., poz. 1208. z pdzn. zm.);

— Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1048, z p6zn. zm.);

— Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0sob prawnych (tekst jednolity
Dz. U.z 2021 r., poz. 1800, z p6zn. zm.);

— Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.,
poz. 217 z pdzn. zm.);

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2351, z p6Zn. zm.);

— Ustawa z dnia 13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1297, z p6zn. zm.);

— Uchwaly Rady Miasta Gdanska

— Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,ORUNIA".

§2
Definicje.

1. Lokal mieszkalny — wydzielona trwatymi §cianami w obrebie budynku izba lub zespdt izb
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Definicje ta stosuje si¢ odpowiednio rowniez
do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne
niz mieszkalne (art. 2 ust. 2 ustawy o witasnosci lokali).

2. Lokal uzytkowy - to czg$¢ budynku skladajaca si¢ z jednego lub wigcej pomieszczen,
wydzielona statymi przegrodami budowlanymi, albo caty budynek, niebedacy mieszkaniem,
pomieszczeniem technicznym czy gospodarczym. Do lokali uzytkowych zalicza sie lokale
handlowe, ustugowe, biurowe oraz zajmowane na potrzeby wiasne Spotdzielni (biura, dziatalno$é
spoteczno—kulturalna). Do lokali uzytkowych =zalicza sie takze garaze oraz pomieszczenia
uzytkowe bgdace przedmiotem umow najmu.

3. Nieruchomo$¢ — budynek lub budynki wraz z gruntem przynaleznym do tego budynku lub
tych budynkoéw, stanowi podstawowg nieruchomo$é ewidencyjna, w ktorym ustanawia sie
odrebna wiasnos¢ lokali (art. 42 ust. 3 pkt. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych)
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4. Pomieszczenia przynalezne — piwnice lub pomieszczenia gospodarcze albo garaz, o ile sa one
przyporzadkowane danemu lokalowi na podstawie przydziatu lub umowy o spétdzielcze prawo do
lokalu albo aktu notarialnego ustanawiajacego odrebna wiasnos¢ lokalu, a wladajacy lokalem
faktycznie piwnice, pomieszczenie gospodarcze, garaz uzytkuje (art. 42 ust. 3 pkt. 2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych).

5. Nieruchomos¢ wspélna — czg$¢ nieruchomosci jak: grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia,
ktore nie stuza wylacznie do wuzytku poszczegdlnych wlascicieli lokali, lecz stanowia
wspotwlasnosé wszystkich wiascicieli.

Do nieruchomos$ci wspélnej zaliczamy w szczeg6lno$ci: piwnice nieprzyporzadkowane do danego
lokalu, ale przekazane do wylacznego indywidualnego uzytkowania, pralnie, suszarnie, klatki
schodowe, korytarze, wiatrotapy, pomieszczenia i urzadzenia wezta cieplnego i wodociagowego,
pomieszczenia techniczne i gospodarcze a takze elementy budynku, takie jak: fundamenty, mury,
dach, zadaszenia, rury spustowe, rynny, okna w klatkach schodowych i pomieszczeniach ogélnego
uzytku, dzwigi, platformy dzwigowe, gtéwne piony instalacji: centralnego ogrzewania, wodno-
kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowe;j a takze inne urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na
terenie nieruchomosci.

6. Mienie Spoldzielni przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
osiedlu - grunty Spoldzielni niestanowiace odrebnych nieruchomosci, budynki, budowle,
urzgdzenia, elementy matej architektury shuzace mieszkancom calego osiedla okreslone w
odr¢bnej uchwale Rady Nadzorczej Spétdzielni. Sa to w szczegdlnosci: chodniki, ciagi pieszo
jezdne, place, drogi osiedlowe, parkingi, zatoki postojowe, o$wietlenie terenéw, tereny zielone i
mata architektura, infrastruktura techniczna stuzaca do dostawy mediéw do lokali i budynkow.

7. Uzytkownicy lokali — osoby posiadajace tytul prawny do lokalu w nieruchomosci (czlonkowie
Spotdzielni posiadajacy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, wtasciciele lokali bedacy cztonkami, wiasciciele lokali niebedacy czlonkami
Spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, najemcy lokali) oraz osoby uzytkujace lokale bez tytutu prawnego.

8. Osoby zamieszkale w lokalu — osoby zgloszone i uprawnione do zamieszkiwania w lokalu,
osoby posiadajace zameldowanie na okres staty lub czasowy, dtuzszy niz dwa miesiace a takze
osoby faktycznie zamieszkale bez zameldowania.

9. Powierzchnia uzytkowa - powierzchnie uzytkowa lokali dla celéw rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustala si¢ wg powykonawczej dokumentacji budynku,
podang w decyzjach przydziatu lokalu lub w umowach o spétdzielcze prawo do lokalu.

a) Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych sig¢ w lokalu mieszkalnym, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzytkowania, tj.: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, WC, garderoby, itp.

b) Do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego =zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w tym lokalu. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia
techniczne zwiazane z funkcja danego lokalu jest powierzchnia tego lokalu. Powierzchnig
pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspélny korytarz, wspdlne urzadzenia
sanitarne) dolicza si¢ w proporcjonalnych czg$ciach do powierzchni poszczegolnych lokali.

¢) Pomieszczenia piwniczne znajdujace si¢ w budynku wykorzystywane sa na cele mieszkaniowe.
Powierzchni pomieszczenia piwnicznego nie zalicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu.
Wykorzystywanie pomieszczen piwnicznych na cele inne niz mieszkaniowe moze nastapi¢ po
uprzednim zawarciu odrgbnej umowy o najem tych pomieszczen.

10. Powierzchnia grzewcza - odpowiada powierzchni uzytkowej lokali lub sumie powierzchni
uzytkowej i dodatkowej, do ktorych dostarczane jest cieplo z instalacji c.o. i shuzy do celow
rozliczania kosztdw ogrzewania. W przypadku lokali wielokondygnacyjnych powierzchnia ta
sktada si¢ z powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia rzutu poziomego/schodéw
taczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu. ’
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11. Lokale zajmowane bez tytulu prawnego - lokale zajmowane przez uzytkownikow
niebedacych cztonkami Spoétdzielni, co do ktérych wygasto spotdzielcze prawo do lokalu lub w
przypadku lokalu stanowiacego spotdzielcze wasno$ciowe prawo do lokalu lub odrebna wlasnosé
lokalu, zamieszkiwania w takim lokalu przez osoby nie bedace ich wiascicielami.

12. Oplaty za uzytkowanie lokali — naleznoSci wnoszone przez uzytkownikéw na pokrycie
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

13. Zaliczka — opfata na pokrycie kosztéw zakupu medidéw (tj.: zimna woda, podgrzanie wody,
centralne ogrzewanie, gaz i energia elektryczna) podlegajaca rozliczeniu w okre§lonym czasie wg
zasad okreslonych w odrebnych regulaminach.

§3

Klasyfikacja kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci ponoszone sa na:

a) budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym (dzwigi osobowe, platformy,
instalacje) oraz z przynaleznymi do nich pomieszczeniami, w szczegdlnosci takimi jak piwnice,
komorki, klatki schodowe, garaze.

b) pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwiazane
z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych budynkéw
mieszkalnych.

¢) budynki niemieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym (dzwigi osobowe) oraz z
przynaleznymi do nich pomieszczeniami, w szczegolnosci takimi jak: klatki schodowe, piwnice.
d) urzadzenia i uzbrojenie terenow, na ktorych znajduja sie ww. budynki, bedace na majatku
Spétdzielni, w szczegdlnoscei: rurociagi i przewody sieci wodociagowo-kanalizacyjnej, gazowe;,
cieplowniczej, sieci elektroenergetycznych i telefonicznych, drogi osiedlowe, chodniki,
ogrodzenia, inne budowle majace wplyw na prawidtowe funkcjonowanie budynkéw.

2. Ewidencjg i rozliczenie kosztéw eksploatacji oraz oplat na ich pokrycie, Spétdzielnia prowadzi
odre¢bnie dla kazdej nieruchomosci.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja:
a) Koszty eksploatacji i utrzymania lokali.
Do kosztow eksploatacji i utrzymania lokali zalicza sie:
- koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania,
- koszty dostawy energii cieplnej na cele podgrzania wody,
- koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow,
- koszty wywozu nieczystosci,
- koszty dostawy gazu sieciowego dotyczace budynkéw wyposazonych w zbiorcze liczniki
gazu,
- koszty konserwacji domofondow,
- koszty konserwacji dzwigéw osobowych i platform,
- koszty opomiarowania (wymiany urzadzen).
b) Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélne;j.
Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej sktadaja sie:
- koszty energii elektrycznej czesci wspolnych budynku (klatki schodowe, piwnice, pralnie
itp.),
- koszty utrzymania czystosci w budynkach i terenach przylegtych,
- koszty utrzymania zieleni,
- podatek od nieruchomosci (nie obejmuje wlascicieli lokali wyniesionych z majatku
Spotdzielni),
- wieczyste uzytkowanie gruntu (nie obejmuje wiascicieli lokali wyniesionych z nfajatku
Spotdzielni),



¢)

d)

- oplaty z tytutu utracone;j retencji terenu,
- koszty odpisu na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych,
- koszty konserwacji instalacji, drobnych napraw,
- koszty przegladow technicznych,
- koszty ubezpieczenie majatku i innych ubezpieczen,
- koszty utrzymania komorek techniczno—eksploatacyjnych,
-koszty obstugi urzadzen automatyki sterowniczej, eksploatacji weztow i urzadzen
pomiarowych (podzielnikéw kosztow c.o. i licznikow ciepla),
- koszty ogolne zarzadzania Spotdzielnig (administracja i zarzad),
- pozostale koszty zwigzane z eksploatacjq i utrzymaniem czeSci wspdlnej nieruchomosci (np.
koszty dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji, koszty dorabiania kluczy, koszty ustug
geodezyjnych, itp.).
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspdlnej rozliczane sq w danej nieruchomosci
na lokale stanowigce wlasnos¢ Spoétdzielni i lokale stanowiace wlasnoé¢ innych oséb —
proporcjonalnie do udzialu w nieruchomo$ci wspdlnej, ktéry odpowiada powierzchni
uzytkowej lokali.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni,
przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w osiedlu.
Do kosztow eksploatacji mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w osiedlu zalicza sie:
1) koszty biezacej eksploatacji i utrzymania, w tym:
-koszty utrzymania czystosci i porzadku terenéw (koszty osobowe 0s6b sprzatajacych,
srodki czystosci, ustugi od$niezania, ushugi wywozu nieczysto$ci nietypowych)
-koszty utrzymania i pielegnacji zieleni,
-koszty drobnych naprawi przegladow technicznych,
-koszty energii elektrycznej o§wietlenia osiedla,
2) podatek od nieruchomosci,
3) oplata za wieczyste uzytkowanie gruntdw,
4) pozostale  koszty (ubezpieczenie majatku, zakup znakéw drogowych, tablic
informacyjnych, pojemnikéw na przechowywanie piasku, koszty konserwacji i napraw
monitoringu osiedlowego i inne).
Sposob rozliczenia kosztéw na poszczegdlne rodzaje dziatalnoéci okre$la corocznie Rada
Nadzorcza przy uchwalaniu plandéw finansowo — gospodarczych. Koszty eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni przeznaczone do wspdlnego
korzystania rozlicza sig¢ na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali w danej nieruchomo$ci.

Koszty dzialalnosci spoleczno—kulturalne;j.

Koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalnej obejmuja koszty zwiazane z organizacja, obstuga i
prowadzeniem dziatalnosci $wiadczonej na rzecz cztonkdw Spoéldzielni i ich rodzin.

Do kosztéw dziatalnosci spoteczno-kulturalnej zaliczamy:

- wydatki zwiazane z organizacja imprez oraz konkursow,

- koszty utrzymania pomieszczen (media, podatki i optaty, inne),

koszty osobowe pracownikow dziatalnosci spoteczno-kulturalnej (tj. ptace wraz z narzutami,
bhp, ZFSS, itp.),

- wyposazenie klubu — amortyzacja,

- materiaty dekoracyjne, biurowe, plastyczne, $rodki czystosci i inne,

- inne wydatki (np. ubezpieczenie majatku).

Sposob rozliczenia kosztéw okresla corocznie Rada Nadzorcza przy uchwalaniu planéw
rzeczowo- finansowych.

Wiasciciele lokali mieszkalnych, niebedacy czlonkami Spoétdzielni moga korzystaé z
dziatalnosci spoteczno-kulturalnej po zawarciu ze Spotdzielnig odrebnej umowy.
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§4

Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

1. Celem rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest ustalenie obciazen
poszczegblnych lokali kosztami:

a) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci lokalowych obejmujacych lokale mieszkalne i
uzytkowe, w tym dzialalnosci spoteczno—kulturalne;.

b) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkate w osiedlu.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sa ewidencjonowane w ukladzie odrebnych

nieruchomosci, w podziale na lokale mieszkalne i uzytkowe.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej lokali z wyjatkiem:

a) kosztow przegladdéw technicznych i konserwacji domofonéw oraz dzwigdw, ktore rozlicza sie
proporcjonalnie do ilosci lokali.

b) kosztow dostawy gazu sieciowego, ktore rozlicza si¢ proporcjonalnie do ilosci osob
zamieszkalych w lokalu wg zasad okre§lonych w ,Regulaminie rozliczania mediow w
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Orunia”.

¢) kosztow dostawy wody (zimniej i zuzytej do podgrzania) i odprowadzania $ciekdw, ktore
rozlicza si¢ proporcjonalnie do ilosci zuzytych m® wg zasad okreslonych w ,,Regulaminie
rozliczania mediow w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Orunia”.

d) kosztow centralnego ogrzewania w budynkach posiadajacych indywidualne opomiarowanie wg
zasad okreSlonych w ,Regulaminie rozliczania mediéw w Spdtdzielni Mieszkaniowej
,,Orunia”.

e) kosztow wywozu odpadéw komunalnych, ktére rozlicza sie wedtug zasad okreslonych w
Uchwatach Rady Miasta Gdanska w sprawie wyboru metody ustalania optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalania stawki tej optaty dla nieruchomosci, na
ktérych zamieszkuja mieszkancy; dla nieruchomosci, na ktérych nie zamieszkuja mieszkancy a
powstaja odpady komunalne i dla nieruchomosci, ktére w czesci stanowia nieruchomo$é, na
ktorej zamieszkujg mieszkancy, a w czeSci nieruchomosci, na ktérej nie zamieszkuja
mieszkancy a powstaja odpady komunalne.

3. Podstawa do okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci jest $redni roczny koszt w przeliczeniu na 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali
(mieszkalnych i uzytkowych).

Sredni roczny koszt na 1 m’ powierzchni uzytkowej ustala si¢ w drodze podzielenia globalnej
kwoty kosztow przez $rednioroczng powierzchnie zasobéw zarzadzanych przez Spotdzielnie
(lokali mieszkalnych i uzytkowych).

4. Dla ustalenia optat dla lokali uzytkowych i garazy $éredni roczny koszt eksploatacji

podstawowej 1 m’ powierzchni uzytkowej wyliczony wedlug zasad okreSlonych w pkt. 3
pomniejsza sig¢ o koszty zwiazane wylacznie z utrzymaniem lokali mieszkalnych (np. energia
elektryczna dostarczana na potrzeby o$wietlenia klatek schodowych, itp.), a zwieksza o naktady
zwigzane wylacznie z eksploatacja tych lokali. Opfaty dla lokali uzytkowych handlowo—
ustugowych i biurowych moga by¢ korygowane wspotczynnikiem 1,2 z tytulu wigkszej
intensywnos$ci uzytkowania i ponoszenia wyzszych kosztéw. Zastosowanie wspotczynnika
korygujacego wymaga okre$lenia w rocznym planie finansowo- gospodarczym.

5. Rozliczenie kosztow przeprowadza si¢ w okresach rocznych, pokrywajacych sie z latami
kalendarzowymi z wyjatkiem mediéw jak: zimna woda i podgrzanie wody, centralne ogrzewanie,
ktérych koszty rozlicza si¢ w terminach okreslonych w , Regulaminie rozliczania medi§waw
Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Orunia”.
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6. Podstawa ustalenia kosztow ujetych w punkcie 1 jest plan rzeczowo-finansowy uchwalany
przez Radg Nadzorcza Spétdzielni oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

7. Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie kosztow i przychodéw poszczegdlnych
nieruchomosci. Réznica migdzy kosztami a przychodami w poszczegdlnych nieruchomosciach
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w
roku nastgpnym.

8. Koszty komorek eksploatacyjno—technicznych obejmuja: koszty osobowe pracownikow
eksploatacyjno-technicznych na stanowiskach nierobotniczych (tj. ptace wraz z narzutami, bhp,
ZFSS, itp.), amortyzacje $rodkéw trwatych, zakup materialéw biurowych i srodkéw pracy, VAT
niepodlegajacy odliczeniu, ubezpieczenie majatku dotyczace obiektdw biurowych, podatki i
optaty lokalne dotyczace pomieszczen biurowych, ogloszenia, podréze shizbowe, koszty
utrzymania pomieszczen biurowych (energia elektryczna, energia cieplna, zimna woda), optaty
telekomunikacyjne, remonty i konserwacje urzadzen i pomieszczen administracyjno—biurowych,
inne koszty nieprzewidziane).

Sposob rozliczenia kosztéw komoérek eksploatacyjno—technicznych na poszczegdlne rodzaje
dzialalnoSci okresla corocznie Rada Nadzorcza przy uchwalaniu planéw finansowo—
gospodarczych. Ustalone w ten sposob koszty rozliczane sa na poszczegdlne nieruchomodci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowych nieruchomosci.

9. Koszty konserwacji i napraw biezacych nalezacych do obowiazkéw Spoétdzielni obejmuja;
koszty osobowe konserwatoréw (tj. ptace wraz z narzutami, bhp, ZFSS, itp.) materialy, optaty
telekomunikacyjne, narzedzia (wyposazenie), remont i konserwacje sprzetu, w tym $rodkow
transportowych, paliwo, koszty pogotowia lokatorskiego, koszty utrzymania pomieszczen
konserwator6w, podatek VAT niepodlegajacy odliczeniu, pozostale koszty.

Sposob rozliczenia kosztow konserwacji i napraw biezacych na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci
okresla corocznie Rada Nadzorcza przy uchwalaniu planéw finansowo—gospodarczych. Ustalone
w ten sposob koszty rozliczane sa na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowych nieruchomosci, dla ktorych $wiadczone sa te ushugi.

10. Koszty ogolne zarzadzania Spoéldzielnia obejmuja: koszty zwiazane z kierowaniem,
nadzorowaniem, organizacja, obstuga oraz koordynacja dzialalnosci catej Spotdzielni, tj.: koszty
osobowe pracownikéw komorek administracyjnych (wynagrodzenia z narzutami, bhp, ZFSS),
amortyzacje Srodkéw trwatych, szkolenia, materialy biurowe, druki, $rodki pracy, koszty
zwigzane z utrzymaniem biura (centralne ogrzewanie, energia elektryczna, zimna i ciepta woda),
podatek od nieruchomosci, oplata z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu, ubezpieczenia
majatkowe, opfaty pocztowe i telekomunikacyjne, ustugi informatyczne, koszty reprezentacji,
ogloszenia, podréze stuzbowe, konserwacja urzadzen i obiektéw, oplaty notarialne, sadowe,
koszty bankowe, koszty obslugi prawnej, skladki czlonkowskie oraz na Krajowa Rade
Spotdzielcza i Zwiazek Rewizyjny, skladki na Panstwowy Fundusz Rehabilitacji Oséb
Niepetnosprawnych, podatek VAT niepodlegajacy odliczeniu i inne zwiazane z dziatalnoscia
0gdlna Spotdzielni.

Sposdb rozliczenia kosztow ogoélnych na poszczegdlne rodzaje dzialalnosci okresla corocznie
Rada Nadzorcza przy uchwalaniu planéw finansowo-gospodarczych, a w poszczegdlnych
rodzajach dziatalno$ci zgodnie z obowiazujaca dla niej zasada (m?, lokal, itp.).

11. Podatek od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu reguluja odrebne
przepisy. Podatek od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw w wysokosci
ustalonej przez Gming Miasta odnoszone sa odrebnie na lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,
garaze, dla kazdej nieruchomosci, z wylaczeniem lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
stanowiacych odrebna wtasnos¢. Jednostke rozliczeniowa stanowi 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu.

12. Optaty z tytutu utraconej retencji terenu reguluja odrebne przepisy. Optata ta, w wys
ustalonej przez Gming Miasta odnoszona jest do kazdej nieruchomosci podlegajace;
Jednostke rozliczeniowa stanowi 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
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13. Koszty wywozu nieczystoéci obejmuja oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
oraz koszt wywozu odpadoéw i nieczysto$ci nietypowych.

a) Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi odnoszone sa odrebnie na lokale
mieszkalne i lokale uzytkowe. Jednostka rozliczeniowa wynika z Uchwaty Rady Miasta Gdanska.
W sytuacji wystawienia przez Prezydenta Miasta Gdafiska decyzji wymiarowej za odpady
komunalne niesegregowane réznicg¢ pomigdzy stawkami za odpady komunalne segregowane i
niesegregowane rozlicza si¢ w ramach opfat eksploatacyjnych. Oplata miesieczna jest stata,
niezalezna od liczby dni miesiaca i czasu, w ktérym lokal byt uzytkowany.

b) Koszty zwiazane z wywozem odpadéw i nieczystosci nietypowych okresla si¢ na podstawie
umowy zawartej pomigdzy Spétdzielnia a firma $wiadczaca te ustugi. Koszty wywozu odpadéw i
nieczystosci nietypowych stanowig skladnik kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia
przeznaczonego do wspdlnego korzystania.

14. Koszty odpisu na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni.

a) Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych zgodnie z zapisem art.6
ust.3 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obciazajg koszty
poszczegolnych nieruchomosci zaliczonych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi i stanowia
srodki finansowe przeznaczone na wykonanie prac remontowych.

b) Spétdzielnia tworzy:

- odpis na fundusz remontowy dla nieruchomosci,

- odpis na fundusz remontowy dla poszczegdlnych budynkéw,

- odpis na fundusz remontowy wspdlny,

w oparciu o uchwal¢ Rady Nadzorczej, ktéra zatwierdza wysokoéé odpisu w rocznym planie
finansowo—gospodarczym Spotdzielni.

¢) Ewidencja wptywow i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest odrebnie dla kazdej
nieruchomosci, w mysl art.6 ust.1 Ustawy o Rachunkowosci.

d) Szczegoétowe zasady ustalania oplat i wydatkéw oraz rozliczania kosztéw funduszu
remontowego zawarte sa w ,Regulaminie tworzenia i gospodarki funduszem na remonty
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Orunia” w Gdansku”.

15. Koszty konserwacji domofonéw obejmuja koszty konserwacji domofonéw ponoszone w celu
zapewnienie prawidfowego i sprawnego ich funkcjonowania oraz biezaca konserwacje, wynikaja z
umowy zawartej pomigdzy Spotdzielnia a firma $wiadczaca ustuge. Koszty konserwacii
domofonéw rozlicza si¢ na poszczegodlne lokale mieszkalne.

16. Koszty konserwacji dzwigdw i platform obejmuja wydatki ponoszone przez Spétdzielnie na
biezaca konserwacjg tych urzadzen, majaca na celu zapewnienie prawidtowego i sprawnego ich
funkcjonowania tj.:

- konserwacjg wynikajaca z umowy zawartej pomigdzy Spétdzielnia a firma $wiadczaca ustuge,

- obowiazkowe badania przez Urzad Dozoru Technicznego.

Koszty konserwacji platform w budynkach mieszkalnych rozlicza si¢ na lokale mieszkalne.
Kosztami konserwacji dzwigéw w budynkach uzytkowych obciazany jest uzytkownik danego
lokalu, znajdujacego si¢ w tym budynku.

17. Koszty eksploatacji weztdw cieptowniczych w budynkach obejmuja m.in. koszty konserwacii,
regulacji i napraw oraz utrzymania automatyki, ktére ponoszone s w celu zapewnienie
prawidlowego i sprawnego ich funkcjonowania. Koszty te wynikaja z umowy zawartej pomiedzy
Spotdzielnig a firma $wiadczaca ustuge. Koszty eksploatacji weztéw cieptowniczych rozlicza sie
na poszczegoélne lokale mieszkalne odnoszac sig do powierzchni grzewcze;.

18 Koszty opomiarowania w lokalach obejmuja koszty zakupu i montazu urzadzen stuzacych do
opomiarowania zuzytych mediow (wodomierze, cieplomierze, podzielniki) i ich legalizacii,
wynikajacych z uméw zawartych pomiedzy Spéldzielnia a firmami $wiadczacymi powyzsze
ustugi. Koszty te rozlicza sig na poszczegélne lokale w zaleznosci od ilosci urzadzen znajdujacych
si¢ w lokalu.
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19. Koszty ubezpieczen obejmuja koszty ubezpieczenia mienia oraz innych ubezpieczen okreslone
na podstawie polis zawartych pomigdzy Spoldzielnig a ubezpieczycielem na dany rok. Jednostke
rozliczeniowa stanowi 1 m ? powierzchni uzytkowej lokalu.

20. Koszty energii elektrycznej czgsci wspdlnych budynku obejmuja wydatki Spétdzielni
zwiagzane z o$wietleniem klatek schodowych, korytarzy, piwnic, pralni, pomieszczen technicznych
itp. w budynkach oraz zasilaniem urzadzen technicznych znajdujacych sie w tych budynkach.
Koszty energii elektrycznej sa ewidencjonowane dla kazdego budynku odrebnie. Rozliczenie tych
kosztow nastepuje proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w danym budynku.

21. Koszty przegladow technicznych obejmuja koszty rocznych i 5-letnich przegladow w
budynkach, wynikajacych z przepisoéw Prawa budowlanego. Rozliczenie tych kosztéw nastepuje
proporcjonalnie do ilosci lokali w danej nieruchomosci.

22. Koszty dostawy gazu sieciowego w budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia
pomiarowe zuzycia gazu sieciowego obejmuja wydatki uiszczane dostawcom zewngtrznym za
dostarczone paliwo gazowe i sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdego budynku.

Rozliczenie powyzszych kosztow i sposéb ustalenia zaliczek okreslone sa w ,Regulaminie
rozliczania medidw w Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Orunia”.

23. Koszty energii cieplnej i elektrycznej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody
obejmuja wydatki ponoszone przez Spéldzielnie w zwiazku z optatami uiszczanymi dostawcom
ciepta i energii elektryczne;j.

Koszty te sg ustalane odrebnie dla kazdego budynku na podstawie wskazan urzadzen
pomiarowych umozliwiajacych ustalenie ilosci energii cieplnej i elektrycznej zuzywanej na cele
centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody uzytkowe;.

Rozliczenie powyzszych kosztow i sposob ustalenia zaliczek okreslone sa w ,,Regulaminie
rozliczania medidw w Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Orunia”.

24. Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw obejmuja wydatki uiszczane dostawcom
zewngtrznym za wodg zimna oraz wodg zuzyta do podgrzania i sa ustalane odrebnie dla kazdego
budynku na podstawie wskazan wodomierza gléwnego i cen za 1m3 wody i $ciekow wg
obowigzujacych taryf.

Rozliczenie w/w kosztow i sposob ustalania zaliczek okre$la ,,Regulaminie rozliczania mediow w
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Orunia”.

25. Koszty energii elektrycznej dotyczacej garazy w zespotach garazowych, ich rozliczenie i
sposob ustalania zaliczek okreslone sg w ,,Regulaminie rozliczania energii elektrycznej dla garazy
w zespotach garazowych bedacych w zasobach lub zarzadzie SM ,,Orunia”.

26. Pozytki i inne przychody uzyskane z najmu lokali uzytkowych, dzierzaw terenu itp.,
stanowigcych mienie Spétdzielni oraz z pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowe;j,
pomniejszone o koszty poniesione w zwigzku z tymi przychodami, stanowia nadwyzke bilansowa,
ktora podlega podziatowi na podstawie uchwaty walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni.

27. Wplywy z czgsci wspdlnej nieruchomosei (np. wynajmowane korytarze, komérki, dzierzaw
gruntu itp.) stanowig pozytki nieruchomosci, ktérej dotycza.

§s5
Oplaty za uzytkowanie lokali.

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoséci stanowiacych
mienie Spotdzielni przez uiszczania optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

/
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2. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktdérym przystuguja spdtdzielcze whasnosciowe prawa
do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak czlonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 Ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych.

3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy whascicielami lokali sa obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoldzielni sq obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwiazanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spoéldzielni, ktére sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

5. Osoby zajmujace lokal mieszkalny, garaz lub lokal uzytkowy bez tytulu prawnego,
zobowiazane sa do zaplaty na rzecz Spoldzielni wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
lokalu w wysokosci kosztow ponoszonych przez Spoétdzielnie na eksploatacje i utrzymanie ich
lokalu.

6. Optfaty i ich wysoko$¢ dla poszczegdlnych grup uzytkownikéw lokali zatwierdza Rada
Nadzorcza na podstawie przyjetego na dany rok planu finansowo-gospodarczego podejmujac
odpowiednia uchwalg, z zastrzezeniem punktu 71 8.

7. Zaliczki za media ustalane sa zgodnie z obowiazujacymi w Spotdzielni Regulaminami.

8. Wysoko$¢ oplat za najem lokali uzytkowych lub dzierzawe terendw stanowiacych wiasno$é
Spotdzielni, ustala Zarzad Spoldzielni w umowach najmu/dzierzawy, na podstawie przetargu lub
negocjacji z przysztymi uzytkownikami.

9. Sposob i terminy wnoszenia oplat reguluje Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Orunia” w
Gdansku.

10. W przypadku zmian iloSci osob zamieszkalych w lokalu, zmiana w wymiarze oplaty
obowiazuje od nastepnego miesiaca po dokonaniu zgloszenia zmiany iloéci 0séb zamieszkalych,
tj. do 15-go dnia miesiaca poprzedzajacego.

11. Na pisemne o$wiadczenie osoby posiadajacej tytul prawny do lokalu o niezamieszkiwaniu
0s6b w lokalu mieszkalnym, wymiar optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi moze
zosta¢ zawieszony. Zmiana w wymiarze oplaty bedzie obowiazywaé od nastepnego miesiaca
kalendarzowego po dokonaniu zgloszenia w formie o$wiadczenia, o ktéorym mowa wyzej, do
konca miesiaca, w ktorym lokal bedzie ponownie zamieszkaty.

12. Zawiadomienie o zmianie wysoko$ci optat, nowych wymiarach optat badZ rozliczeniach
dotyczacych lokali dostarczane jest uzytkownikom lokali:
a) poprzez:
- wrzucenie do indywidualnej skrzynki odbiorczej na klatce schodowej,
- pocztg elektroniczna.
b) na wniosek uzytkownika lokalu, odptatnie poprzez poczte lub innego koncesjonowanego
dostawce korespondenc;ji, /
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§6

Postanowienia koncowe.

Traci moc obowiazywania ,,Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania optat w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Orunia” uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza SM ,,Orunia" w dniu 24.05.2011 r. z péZniejszymi zmianami.

Niniejszy regulamin uchwalony zostal przez Rade Na zgrczaL SM ,,Orunia" w dniu
26.09.2022 r. 1 wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.




