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Regulamin finansowania budowy i uzytkowania garazy
w SM "Orunia"

§ 1
Podstawa prawna
a) Ustawa z dnia 15.12.2000r o spétdzielniach mieszkaniowych (z pdzniejszymi zmianami)
b) Statut Spétdzielni Mieszkaniowej "Orunia" w Gdassku

Uzyte w dalszej czgsci pojecia oznaczaja:

a) "Uzytkownik" - osoba fizyczna lub prawna posiadajaca prawo do garazu "Orunia"

b) "Wkiad garazowy" - wklad budowlany okreslony w pkt. 4 wptacany jednorazowo lub
w formie zaliczek zgodnie z zawartg umowa

¢) "Powierzchnia uzytkowa" - powierzchnig¢ uzytkowa okreslona wg polskiej normy PN-
70/B-02365 (w $wietle Scian bez wypraw i okladzin)

d) "garaz" - wydzielony boks lub miejsce postojowe w zespole garazowym wolnostojacym
lub wbudowanym stuzace celom okreslonym w pkt. 2 rozdziat V

W ramach prowadzonej dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielnia moze budowaé garaze na
podstawie umowy okreslajacej forme posiadania lokalu jako odrebna wlasnosé.

Garazem w rozumieniu niniejszego regulaminu jest pomieszczenie przystosowane do
przechowywania pojazdu mechanicznego i faktycznie wykorzystywane na ten cel.

Garaze mogg by¢ budowane tylko w iloéciach i miejscach przewidzianych w zatwierdzonym
planie inwestycyjnym jako wolnostojace w zespotach wieloboksowych lub jako wbudowane
(Jedno i wielostanowiskowe) w budynkach wielorodzinnych. W przypadku garazy
wbudowanych prawo pierwokupu maja mieszkancy budynku, w ktérym wybudowano garaze.
Na gruntach bedacych w posiadaniu Spétdzielni nie moga by¢ stawiane garaze przenosne.
Regulamin nie dotyczy parkingéw otwartych budowanych w poziomie terenu i garazy
wbudowanych w mate domy mieszkalne.

Koszty budowy garazy stanowia podstawe do ustalenia przez Zarzad Spétdzielni wysokosci
wktadu budowlanego.

Prawo uzyskania garazu po wybudowaniu w SM "Orunia" majg tylko cztonkowie Spétdzielni
na warunkach okreSlonych w Statucie jako odrebna wiasno$é oraz inne osoby w obrocie
wtornym.

Ustanowione dotychczas spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do garazy maja moc prawna w
obrocie wtornym.

§ 2

Inwestycja, rozumiana jako budowa garazy finansowana jest z nastepujacych zrodet:
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Srodki finansowe pochodzace z wplat 0s6b zainteresowanych budowa garazu,
srodki finansowe Spotdzielni,

kredyt bankowy,

srodki wykonawcy budowlanego lub dewelopera budujacego garaze.

§3

Garaze moga by¢ budowane przez Spotdzielnig takze w systemie deweloperskim.

W przypadku budowy garazy przez Spotdzielni¢ cztonek zobowiazany jest do wplacenia na

konto Spoétdzielni wkladu garazowego.

Koszty budowy garazy ustala sie:

a) w oparciu o kosztorysy szczegélowe wedtug zasady wydzielenia kosztow elementow
bezposrednio zwigzanych z pomieszezeniami garazy i powigkszenia ich o koszty
elementéw wspdlnych (dach, infrastruktura, instalacje wewnetrzne itd.) proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowych wszystkich lokali oraz o koszty dodatkowe wynikajace ze



specyfiki pomieszczen garazy (np. koszty wzmocnienia fundamentéw, $cian piwnicznych,
koszty technologiczne)

b) w przypadku niemozliwosci ustalenia kosztdw metodami kosztorysowymi, np. przy
ryczaltowej umowie z wykonawcami robot budowlanych (gdzie uzgodniono stawki kosztu
budowy Im2p.u. oddzielnie dla garazy i oddzielnie dla lokali mieszkalnych), koszty
budowy garazy ustala si¢ wedlug stawek ryczattowych umownych skorygowanych o
koszty robét dodatkowych, zamiennych, niewykonanych.

Koszty budowy garazy jako oddzielnego zadania inwestycyjnego dzieli sie na koszty

bezposrednie i koszty posrednie.

Koszty bezposrednie - sa to koszty zwiazane z nabyciem skladnikéw majatkowych lub ich

budowg takie jak koszty robot budowlano-montazowych, instalacji wraz z przylaczami do

sieci, robot wykonczeniowych i wyposazenia. Koszty wykonczenia i wyposazenia

poszezegolnych garazy s zaliczane do kosztéw bezposérednich tylko w zakresie ustalonym w

umowach o budowe poszczegdlnych bokséw garazowych zawartych przez Spéldzielnie

z cztonkami. Nie zalicza si¢ do kosztéw bezposrednich inwestycji kosztéw wykonczenia

1 wyposazenia poszczegélnych boksoéw realizowanych indywidualnie przez cztonkéw poza

zawartymi umowami o budowe garazy.

Koszty poérednie, to wszystkie inne koszty zwigzane z realizacja danego zadania

inwestycyjnego nie wymienione w pkt.5.

Do kosztéw tych zalicza si¢ w szczegdlnosci:

- koszty sporzadzenia dokumentacji projektowej garazy,

- koszty nadzoru autorskiego i inwestorskiego,

- koszty badan geologicznych, geofizycznych, pomiaréw geodezyjnych oraz inne koszty
zwiazane z przygotowaniem inwestycji do realizacji,

- koszty budowy i rozbiérki tymezasowych obiektow i urzadzen placu budowy w zakresie
obcigzajacym Spotdzielnie,

- koszty przygotowania terenu pod budowe,

- koszty urzadzenia i uksztaltowania terenu,

- koszty pozyskania terenu, wykup lub optaty za wieczyste uzytkowanie terenu w okresie
budowy,

- koszty obstugi inwestycyjnej, koordynacji i g.w. - wlasnej badZ zlecone;,

- koszty promocji garazy,

- koszty oprocentowania kredytu,

- koszty inwestycji rozpoczetych i zaniechanych dotyczacych budowy garazy,

- inne koszty. (np. coroczne lustracje)

Wysokos¢ planowanych kosztéw wyszczegdlnionych ponizej nie moze przekroczyé:

a) koszty wlasnej obstugi inwestycyjnej - 8% kosztéw budowy,

b) koszty koordynacji i generalnego wykonawstwa - 3% wartoéci robot koordynowanych
przez Spotdzielni¢ w generalnym wykonawstwie.

Koszty przygotowania inwestycji ,budowa garazy” w czeSci obciazajacej dane zadanie

zalicza si¢ pod data rozpoczecia inwestycji.

Koszty przygotowania inwestycji, z realizacji ktorej zrezygnowano zalicza si¢ do kosztow

operacyjnych w dacie zbycia inwestycji lub ich likwidacji. Koszt przygotowania inwestycji,

ktorej realizacji nie rozpoczgto mimo zatwierdzenia dla niej dokumentacji, po uptywie terminu

dwuletniego, liczac od konca roku, w ktérym zatwierdzono dokumentacje zalicza si¢ do

kosztow operacyjnych w dacie ich likwidacji.

- Nie rozlicza sig¢ kosztéw posrednich na inne wartosci trwate i érodki obrotowe powstate

w wyniku tej inwestycji.

. Przy rozliczeniu kosztéw budowy garazy uwzglednia si¢ koszty infrastruktury technicznej

sfinansowanej przez gestorOw tej infrastruktury spoza Spétdzielni.
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Koszt budowy garazu obejmuje czg$¢ kosztow budynku garazowego przypadajacych na

przekazany cztonkowi boks garazowy. Koszt budowy garazy ustalany jest dwuetapowo:

a) wstgpnie - w oparciu o planowany koszt budowy wynikajacy ze Zbiorczego Zestawienia
Kosztow zadania inwestycyjnego,

b) ostatecznie - po zakoficzeniu zadania inwestycyjnego i ustaleniu wszystkich poniesionych
kosztéw bezposrednich i posrednich.

Podstawg do ustalenia kosztow budowy garazy jest $redni koszt wynikajacy z podzielenia

sumy kosztéw bezposrednich i posrednich przez powierzchnie uzytkowa wszystkich

budowanych boksow garazowych danego zadania inwestycyjnego z uwzglednieniem

postanowien punktu 12.

W przypadku wystapienia kosztow odnoszacych sig tylko do czesci budowanych boksow

(np.: oprocentowanie kredytu, indywidualne wyposazenie lub wzmocniona konstrukcja, itp.)

wydziela sig je z ogdlnych kosztéw budowy i rozlicza na powierzchnie uzytkowa boksow,

ktorych te koszty dotycza.

Koszt budowy ustalany jest dla kazdego boksu odrebnie, wg powierzchni uzytkowej

wynikajacej z dokumentacji technicznej powykonawcze;.

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy garazy winno nastapi¢ w okresie trzech miesiecy od

zakoficzenia zadania inwestycyjnego. W przypadku, gdy koszt ostateczny bedzie niZszy od

planowanego, Spétdzielnia dokona zwrotu nadwyzki, a w sytuacji gdyby koszt ostateczny byt

wyzszy od planowanego, czlonek zobowigzany jest do uzupelnienia réznicy - w ciagu

1 miesigca od dnia doreczenia rozliczenia.

§ 4

Dla ustalenia wartosci $rodkow trwatych przyjmuje sie koszty budowy rozliczone wedhg
zasad okreSlonych w  § 2 niniejszego Regulaminu.

Uzyskane w wyniku budowy $rodki trwate wprowadza sig do ewidencji pod data przekazania
ich do eksploatacji, po wystawieniu dokumentu OT.

Rownowarto$¢ udzialéw w kosztach inwestycji innych jednostek, a nie przekazanych tym
jednostkom zalicza sig na fundusz zasobowy Spétdzielni.

§5

Po wybudowaniu garazy Zarzad Spoldzielni przekazuje czlonkom poszczegdlne boksy
garazowe lub udzialy w wielostanowiskowych garazach na podstawie umowy, ktora ustanawia
odrgbne prawo wiasnosci do garazu lub udziatu w garazu wielostanowiskowym. Umowa o
odrgbne prawo wlasno$ci wymaga aktu notarialnego.

Garaz moze by¢ wykorzystywany wylacznie do przechowywania pojazdu mechanicznego
(samochodu osobowego lub motocykla).

§6

Opfatg za uzytkowanie garazu ustala si¢ w wysokosci czesci kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przypadajacych na garaz, na podstawie zatwierdzonego planu finansowego
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przy uwzglednieniu zasad rozliczania kosztow i
ustalania optat za uzywanie lokali, uchwalonych przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.
Uzytkownicy garazy nie bedacy cztonkami Sp-ni wnosza optaty na zasadach okreslonych w
art.4 ust.4 ustawy z 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (z pdzniejszymi zmianami).
Do ustalonych optat dolicza sie podatek VAT.

Obowiazek uiszczenia oplaty powstaje z dniem, w ktérym postawiono garaz do gdyspozycji
uzytkownika, a ustaje z ostatnim dniem miesiaca, w ktorym uzytkownik zdal Spétdgielai garaz
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odnowiony (wymalowany i wolny od usterek, ktérych usuniecie nalezy do obowiazkow
uzytkownika).

§7
obowiazkéw Spotdzielni nalezy:
Konserwacja i remont konstrukcji budynku, dachow i1 pokry¢ dachowych, obrobek
blacharskich, rur spustowych i rynien, oraz w przypadku garazy wielostanowiskowych
wszystkich elementéw konstrukcyjnych i wykoficzenia niestanowiacych indywidualnego
wyposazenia.
Konserwacja 1 naprawy elewacji, instalacji elektrycznej do podlicznika w boksie garazowym.
Utrzymanie czystosci i porzadku terenow, drog wokét garazy poza obszarem nalezacym do
obowiazkow uzytkownikow garazy.

§ 8

obowiazkow uzytkownikow garazy nalezy:

Naprawa posadzek, bram (nie dotyczy garazy wielostanowiskowych),

Naprawa badZz wymiana okué zamkow, zawiasow, zamknie itp. (nie dotyczy garazy
wielostanowiskowych).

Naprawa i wymiana instalacji elektrycznej od podlicznika w boksie garazowym i osprzetu
wewnatrz garazu - wraz z podlicznikiem (nie dotyczy garazy wielostanowiskowych
z wyjatkiem indywidualnego wyposazenia).

Malowanie $cian, sufitow garazy wraz z usuwaniem uszkodzen tynku wewnatrz garazu
(nie dotyczy garazy wielostanowiskowych).

Wymiana bramy garazowej na warunkach okreslonych przez Spéldzielnie (nie dotyczy garazy
wielostanowiskowych).

Utrzymanie czystoéci i porzadku na zewnatrz garazu w bezposrednim sasiedztwie i na
dojazdach do placykéw manewrowych i drog.

Udostgpnienie boksu garazowego pracownikom Spéldzielni w celu dokonania kontroli
(np. podlicznika energii elektrycznej) i osobom przeprowadzajacym przeglady techniczne.
Odczytywanie i przekazywanie comiesigcznie standw podlicznikow energii zainstalowanych
w boksach garazowych oraz zgtaszanie awarii tych podlicznikdw.

§9

Traci moc obowigzywania regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza SM "Orunia" w dn.
25.01.2011 r.

Niniejszy regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza SM "Orunia" w dn. 24.01.2022r.
1 wehodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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