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SPRAWDZA SIE NOWY SYSTEM PARKOWANIA

Mimo kryzysu 2022 rok mozna uznaé za udany

O tym, jak kryzys gospodarczy wptynat na funkcjonowanie spétdzielni mieszkaniowych oraz o tym, co mieszkaricéw SM ,,ORUNIA” czeka w najblizszym
czasie, rozmawiamy z jej prezesem Andrzejem Rézanskim.

- Kryzys gospodarczy dotart
takze do spétdzielni. Jak
bardzo odczuliscie jego
negatywne skutki?

— Wigkszos¢ cen; jesli nie
wszystkie, ustug 1 materialéw,
jakie spétdzielnia wykorzystuje
do swojej biezacej dzialalnosci,
ulegla znacznym podwyzkom.
Tym samym podnioslty nam
si¢ koszty. Staramy si¢ oczy-
wiscie amortyzowaé wydatki
eksploatacyjne, aby za gleboko
nie sigga¢ do kieszeni miesz-
kanicéw. Zatwierdzono plan
gospodarczy na przyszly rok
ijuz teraz mogg powiedzieé, ze
z dochodéw, jakie spéldzielnia
uzyskuje z tytutu dziatalnosci
gospodarczej, doplaca¢ bedzie-
my naszym czlonkom co mie-
sigc ponad 50 groszy od kazde-
go m2 mieszkania aby obnizy¢
oplate eksploatacyjna. Zmiany
stawek nie mozemy unikngé
i wejdzie w zycie od 1 kwietnia
przysziego roku.

- Jednak zdecydowana
wigkszo$é sktadowych optat
jakie ponosza mieszkaicy,
nie zalezy w zaden sposéb od
spétdzielni mieszkaniowych.

— Zgadza si¢. Mieszkancy nie
zdajg sobie sprawy z faktu, ze
zdecydowana wigkszo$¢ kosz-
téw nie jest zalezna od nas.
To na spétdzielnie spadia nie-
wdzigczna rola poborcy oplat.
Najwigkszym obcigzeniem sa
oplaty za cieplo, podgrzanie
wody oraz energi¢ elektrycz-
na i gaz a takze oplata za od-
biér odpadéw komunalnych.

Spéldzielnia ma wplyw jedynie
na ok. 40% kosztéw jakie po-
noszg mieszkaricy na utrzyma-
nie lokali.

Znacznie wzrosly ceny ustug
- w tym m.in. remontéw
i przegladéw technicznych czy
utrzymania terenéw zielonych.
Ma to oczywiscie zwigzek ze
wzrostem plac. Inng katego-
rig koszéw, na ktérg nie mamy
zadnego wplywu, sa podatki
i oplaty lokalne. W wieczystym
uzytkowaniu posiadamy kilka
hektaréw gruntéw. Sa to tere-
ny wspélne, na ktérych znajdu-
ja si¢ m.in. drogi, place zabaw
tereny zielone czy parkingi.
Wiadomo juz, ze od 1 stycz-
nia, decyzja Miasta Gdanska
oplata za wieczyste uzytko-
wanie gruntéw kosztowaé nas
bedzie ponad 40 proc. wigcej
niz w roku obecnym. Spodzie-
wamy si¢ tez wigkszych kosz-
téw za wode¢ i odprowadzanie
$ciekéw, co réwniez zalezy od

gminy.

- Jak zatem ocenia prezes
Rézaiiski miniony rok?
—Mysle, ze nie byl to do korica
tak zty okres. Duzym sukcesem
spoldzielni byta likwidacji jed-
nej z dwoch stacji grupowego
zasilania w cieplol5 budynkéw
mieszkalnych i 2 uslugowych.
Posiadaja one teraz indywidu-
alne wezly cieplne, dzigki cze-
mu spodziewamy si¢ oszczed-
nosci w kosztach operacyjnych.
Nie bedziemy tez pokrywaé
kosztéw strat, jakie do tej pory
wystepowaly miedzy stacja

e’

zbiorczg a poszczegdlnymi bu-
dynkami. Dzi¢ki temu miesz-
kancy zaplacg w koricu za real-
nie zuzyte cieplo.

Na naszym osiedlu funkcjonuje
jeszcze jeden wezel grupowy,
ktéry wymaga likwidacji. Roz-
mawiamy na ten temat z przed-
stawicielami spétki GPEC, ale
obawiam si¢, ze inwestycja nie
dojdzie do skutku w przyszlym
roku. Nasza oferta jest taka
sama. My zajmiemy si¢ budo-
wa wezléw indywidualnych,
a GPEC przebudows sieci.

- Czy w catosci udato sie
zrealizowaé tegoroczny plan
remontéw?

Zdrowych spokojnych

— Mimo ze koszty wzrosty,
plan remontowy zostal zreali-
zowany niemal w calosci. Na
przyszty rok, uwagi na dlugo-
trwale uzgodnienia z miastem,
musieliSmy przesunaé jedna
rzecz. Negocjacje niektérych
prac remontowych prowadzili-
$my juz pod koniec 2021 roku.
Dzigki temu ceny robét okazaly
sie dos¢ atrakcyjne. Pienigdze
z nadwyzki bilansowej zasilaja
tez fundusz remontowy, dzigki
czemu — przy tak duzych pod-
wyzkach — jesteSmy w stanie
realizowa¢ zaplanowany zakres
prac  remontowych. Najwaz-
niejszym zadaniem byla likwi-
dacja wezta grupowego, o czym

i pelnych rodzinnego cieplta
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juz méwitem. Przy okazji tych
prac przeprowadziliémy remont
kanalizacji ~ $wiatlowodowej,
poniewaz w ciaggu najblizszych
lat chcemy polepszy¢ funkcjo-
nowanie osiedlowego moni-
toringu. Na klatkach schodo-
wych prowadzilismy wymiane
stolarki okiennej. W ostatnim
budynku wymienili§my stolar-
ke w wiatrolapach.

- Wzrost cen przyczyni
sie do podwyzki funduszu
remontowego?

— Patrzac na wiek naszych
zasobéw, to nasz fundusz re-
montowy jest na bardzo niskim
poziomie. Potrzeby remon-
towe s3 duze, a budzet na ich
wykonanie niewystarczajacy.
Bedziemy rozmawiaé z miesz-
karicami, szczegélnie budyn-
kéw z wielkiej plyty, czy zgo-
dza si¢ na podwyzke fundu-
szu remontowego, poniewaz
na pierwszy plan wysuwa si¢
niezwykle kosztowny proces
termomodernizacji. By¢ moze
warto byloby zastanowi¢ sie
nad dotowanymi kredytami,
ale szukamy takze zewnetrz-
nych $rodkéw finansowych,
ktére pomoglyby w realizacji
robét dociepleniowych. Do-
dam, ze trzeba je wykonaé na
26 budynkach. Nie musze¢ chy-
ba nikomu przypominaé, ze po
zrealizowaniu tych prac bedzie
mniejsze zuzycie energii ciepl-
nej potrzebnej do ogrzewania
mieszkan w tych budynkach
i poprawi si¢ znaczaco estetyka
nieruchomosci co spowoduje
wzrost ich rynkowej wartosci.

- Waznym wydarzeniem
minionego roku byto bez
watpienie walne zgroma-
dzenie.

- W tym roku dysku-
sja  skoncentrowala si¢ na

wprowadzonym 1 lipca no-
wym systemie parkowania na
drogach osiedlowych. Przy-
pomne, ze decyzja rady nad-
zorczej uchwalono regulamin
korzystania z miejsc postojo-
wych i wprowadzilismy identy-
fikatory. Niedawno zorganizo-
wali$my spotkanie, na ktérym
pojawili si¢ przedstawiciele Po-
licji i Strazy Miejskiej. Zdania
mieszkaicéw s3 podzielone.
Jedni uwazaja, ze to byl dobry
pomyst, ale sg i tacy, ktérzy si¢
z tym nie zgadzajg. Trzeba jed-
nak powiedzie¢, ze mieszkajg-
cy w sgsiedztwie szkoly majg
tatwiejszy dostgp do wolnych
miejsc postojowych. Zdajemy
sobie oczywiscie sprawe z tego,
ze calkowicie problemu nie
rozwigzemy, gdyz wprowadze-
nie identyfikatoréw nie zwigk-
szy ilosci miejsc do parkowa-
nia. Okazalo si¢ jednak, ze
dzigki nowemu regulaminowi
i odpowiedniemu oznakowaniu
z naszych ulic usunieto kilka
wrakéw.

- Na pewno wiadomo juz,
jakie prace remontowe za-
planowano na przyszty rok.

— Likwidacja wezla grupo-
wego 1 modernizacja sieci
cieplowniczej kosztowala nas
bardzo wiele, dlatego tez jak
réwniez z uwagi na obecng
inflacje przyszloroczny plan
remontéw jest nieco skrom-
niejszy. W nadchodzacym
roku zaplanowali§my remont
elewacji jednego budynku.

Chcemy kontynuowaé wy-
miang instalacji wodno-kana-
lizacyjnych, ktéra ma juz swo-
je lata i nie do konca spelnia
swoje zadanie. W tej chwili
testujemy nowg metode fre-
zowania 1 uszczelniania pio-
néw kanalizacyjnych. W jed-
nym budynku takie rozwiaza-
nie zostalo juz zastosowane.
Efekty sa dos¢ obiecujace,
dlatego by¢ moze uzyjemy
tego sposobu, zamiast wymie-
niac¢ wszystkie instalacje.

W dalszym ciggu nie mozemy
— w zwiazku z opieszaloscia
gdanskich urzednikéw — do-
koriczy¢ projektu dotyczace-
go wymiany $§mietnikéw. Od
kwietnia czekamy na zgode
magistratu na przebudowe
altan $mietnikowych przy ul.
Uranowej, ale mam nadzie-
je, ze prace te zakonczymy
w roku przyszlym.

Mamy nadzieje, ze przyszly
rok nie bedzie az taki zty i bez
wigkszych probleméw uda si¢
osiggngé zamierzone cele.

- Dzigekuje za rozmowe.
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