PROTOKOL
z Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowe;j
"ORUNIA” odbytego w dniu 26.05.2025r.

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej "ORUNIA", odbyto si¢ w
dniu 26.05.2025r. w Zespole Ksztalcenia Podstawowego i1 Gimnazjalnego Nr 19 w Gdansku,
przy ul. Emilii Hoene 6 w Gdansku. Obrady rozpoczety si¢ o godz. 18:00.

Ad. 1

W imieniu Rady Nadzorczej SM "ORUNIA" w Gdansku, Walne Zgromadzenie Cztonkow
otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Leszek Kaminski.

Ad. 2

Przewodniczy Rady Nadzorczej odczytat list¢ pelnomocnikow.
Lista pelnomocnikéw stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszego protokotu, oraz
lista obecnosci stanowi zalacznik nr 2 do protokotu

Ad.3

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit o podawanie kandydatow na Przewodniczacego
Zebrania.

Na Przewodniczacego Zebrania zgtoszono kandydaturg:

-p. Leszka Kaminskiego —wyrazil zgode

Przystapiono do gtosowana na przewodniczacego zebrania-67 gtosow ,,za”, przeciw gloséw
nie byto , wstrzymato si¢ 13 osob.

Przewodniczacym Zebrania zostal Pan Leszek Kaminski.

Na Sekretarza Zebrania zgtoszono kandydature
- p. Wiestawa Niechwiedowicza - wyrazil zgode

Przystapiono do gtosowania na sekretarza zebrania -75 glosoéw ,,za”, przeciw 4 glosy ,
wstrzymalo si¢ 13 osob.

Sekretarzem Zebrania zostal Pan Wiestaw Niechwiedowicz.

Na Asesorow Zebrania zgtoszono kandydature:
- p- Lucyny Berendt — wyrazita zgode

Przystapiono do glosowana na asesora zebrania- 69 glosow ,,za”, przeciw glosow nie byto ,
wstrzymato si¢ 18 osob.
Asesorem Zebrania zostata Pani Lucyna Berendt

Prezydium Zebrania zostato wybrane w sktadzie:
Przewodniczacy — Leszek Kaminski

Sekretarz — Wiestaw Niechwiedowicz

Asesor — Lucyna Berendt



Ad. 4

Przewodniczacy Zebrania poprosit o podawanie kandydatéw do Komisji Mandatowo-

Skrutacyjne;.

Do Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej zgtoszono kandydatury:
- Rafat Kopczynski - wyrazit zgode

- - Michat Burzycki - wyrazit zgode

- Dorota Stasitowicz - wyrazita zgode

- Andrzej Babinski — wyrazit zgode

- Wiestawa Dudziak — wyrazita zgode

- Adam Krawczyk — wyrazit zgode

"o

Gtlosowano blokowo i kandydaci otrzymali 80 gtoséw "za",” przeciw” 0 glosow ,,wstrzymato
si¢” 8 osob.

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna Zebrania ukonstytuowata si¢ nastepujaco:

Przewodniczacy — Rafat Kopczynski
Sekretarz — Michal Burzycki
Cztonek — Wiestawa Dudziak
Cztonek — Adam Krawczyk
Cztonek- Dorota Stasitowicz
Cztonek — Andrzej Babinski

Ad.S

Przewodniczacy przystapit do realizacji kolejnego punktu porzadku obrad, ktorym bylo
,,Przyjecie porzadku obrad” i poddat go (bez zmian) pod glosowanie.

Porzadek obrad:

1.
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Otwarcie zebrania.

Odczytanie listy pelnomocnictw.

Wybdr przewodniczacego, sekretarza i asesordw zebrania.

Wybor Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;.

Przyjecie porzadku obrad.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za 2024 r. oraz Sprawozdanie finansowe
za 2024r.

Omowienie spraw zwigzanych ze zbyciem terenow w ramach regulacji granic Spétdzielni.
Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorcze;.

Stwierdzenie przez Komisj¢ Mandatowo-Skrutacyjng prawidlowosci zwotania zebrania.
Dyskusja dotyczaca: sprawozdania Rady Nadzorczej, Sprawozdania Zarzadu z
dziatalno$ci Spotdzielni oraz sprawozdania finansowego, zbycia terendw w ramach
regulacji granic.

11. Podjecie uchwatl w sprawach:
a) przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci  Spotdzielni za 2024 r. oraz

Sprawozdania finansowego za 2024r.,

b) udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni,
¢) podzialu wyniku finansowego Spoétdzielni za 2024 r.,

d) przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej,

e) zbycia terenow w ramach regulacji granic Spoétdzielni.

12. Dyskusja.



13. Przedstawienie projektow uchwat zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni w trybie § 88
ust.4 Statutu — dyskusja i podjg¢cie uchwat.

14. Odczytanie protokotu Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;.

15. Zamknigcie obrad.

Za przyjeciem porzadku obrad gltosowato 87 cztonkdéw, “przeciw” 0 glosow ,,wstrzymato
si¢” 7 osob.

Porzadek obrad stanowi zalacznik Nr 3 do niniejszego protokotu. a gdzie zalacznik nr 2,
popraw do konca numery zatacznikow

Ad.6

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spoldzielni za 2024 r. przedstawil Prezes Zarzadu
Andrzej Rozanski w oparciu o przygotowang prezentacje.

1.0rganizacja Spoldzielni

Zarzad odbyl 26 protokolowanych posiedzen, na ktérych podjeto 19 uchwat. Realizowat
okreslone w planie zadania w zakresie: biezacego nadzoru nad realizacja prac remontowych i
konserwacyjnych, biezacego nadzoru nad prawidtowa eksploatacjg zasobow, stalej kontroli
sytuacji finansowej Spotdzielni.

2.Zasoby Spoldzielni

Spotdzielnia posiadata w 2024r. 42 budynki mieszkalne wielorodzinne: 1.400 mieszkan, 143

garaze wolnostojace, 43 garaze w budynkach mieszkalnych, 10 lokali uzytkowych na
warunkach prawa do lokalu, 25 lokali i pomieszczen uzytkowych stanowigcych mienie
Spoétdzielni oraz Klub Osiedlowy KOS i1 pomieszczenia administracyjo-biurowe, 17 placow
zabaw, 1 obiekt rekreacyjno- sportowy,1 boisko sportowe,

Wszystkie zasoby potozone sg na gruntach o powierzchni 176.319m?

3.Sprawy czlonkowskie i mieszkaniowe

W 2024 r. do Spoéidzielni nalezato, wg. stanu z dnia 31 grudnia, 1.704 oséb. Od 2005 roku
wg. stanu na dzien 31.12.2024r. odrgbna wtasnos¢ ustanowiono dla 652 mieszkan, garazy i
lokali uzytkowych.

Struktura wtasnos$ci lokali na koniec 2024 roku jest nastepujaca:

- 12 spotdzielczych lokatorskich praw do lokalu,

- 928 spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu,

- 652 odrebnych wtasnosci lokalu.
4.Dzialalnos¢ inwestycyjna i eksploatacyjno-techniczna
W okresie sprawozdawczym nie prowadzono dziatalno$ci inwestycyjnej. Zakupiono srodki
trwale o warto$ci 41,8 tys. zt w tym m.in. program do kosztorysowania oraz zestawy do
modernizacji 16 komputeréw.

W 2024r. prowadzono dziatalno$¢ w zakresie biezacego utrzymania zasobow, na ktore
sktadaty si¢ m.in.:

- porzadkowanie pomieszczen wspolnych i korytarzy piwnicznych,

- pielegnacja zieleni wraz z przycinkg 132 drzew (koszt 166,1tys. zt),

- zimowe utrzymanie zasobow (koszt do 31.12.2024r. 36,2tys. z1),

W okresie sprawozdawczym wykonano rowniez konserwacje zasobow (2.463 zgtoszenia
usterek 1 awarii), przeglady techniczne oraz gwarancyjne wykonanych prac remontowych. W
ramach ,,Pogotowia Domowego” pelnionego przez konserwatoréw w dni wolne przyjeto 142
zgloszenia roznych zdarzen awaryjnych



5. Gospodarka remontowa- wykonanie planu remontéw w 2024r oraz wieloletniego
planu remontow na lata 2022-2026

Zaplanowana kwota na remonty w 2024 r. to 1.887,6 zt. Wykonanie prac na koniec roku to
kwota 1.643,70 co stanowi 87,1% wykonania zaplanowanych prac.

Z planu wieloletniego w 2024r wykonano

-Montaz powietrznych pomp ciepta do podgrzewu wody wraz z instalacja fotowoltaiczng w
5-ciu budynkach: Uranowa 1, 3 1 Krzemowa 4, 6, 10, na ktory Spotdzielnia otrzymata grant
OZE w kwocie 179,3 tys, zt.

-Remont elewacji oraz balkonéw budynku E.Hoene 5.

6.Dzialalnos¢ Spoteczno-Kulturalna

Wspolnie z Miastem Gdansk 1 sgsiednimi spotdzielniami mieszkaniowymi zorganizowano w
,Parku Orunskim” festyn dla mieszkancow z okazji dorocznego $wigta ,,Miedzynarodowy
Dzien Spotdzielczo$ci” oferujac liczne atrakcje dla uczestnikéw a na zakonczenie odbyt si¢
kolejny juz koncert plenerowy z cyklu ,,Orunskie Koncerty Kameralne” pt. ,,Pod niebem
Paryza i stohcem Toscani”.

7.Gospodarka finansowa Spoéldzielni

-Z przedtozonego w sprawozdaniu bilansu, ktory po stronie aktywow 1 pasywow zamyka si¢
kwota 52 230 102,52 zt i rachunku zyskéw i strat, ktory obejmuje wszystkie przychody,
poniesione koszty i wykazuje ogotem zysk bilansowy netto w kwocie 1 091 119,10 zt.
wynika, iz sytuacja finansowa Spoéldzielni jest bardzo dobra i nie wystepuja zagrozenia dla
prowadzenia dziatalnosci.

-Jak wynika ze sprawozdania finansowego, Spoldzielnia na dzien 31.12.2024 r. posiadala na
rachunkach bankowych i w kasie §rodki pieniezne w kwocie 9 644,7 tys. zt podczas gdy na
koniec 2023 r. srodki w kwocie 8.497,9 tys. zt. Wolne $rodki byly lokowane na krétko
terminowych lokatach bankowych, co przyniosto przychdd z odsetek w kwocie 342,2 tys. zt.

8. Zadluzenie lokali mieszkalnych

Zadluzenie na dzien 31.12.2024r. trwajace 5 1 wigcej miesigcy, opisane w tabeli 1 wykresie
opiewajace na ogolng kwote 176,1 tys. zt., dotyczyto 8 osdb, a wobec wigkszosci z nich od
wielu lat prowadzone s3 postgpowania sagdowe 1 komornicze.

9. Sprawy rozne i zamierzenia na przyszlos¢

- Poinformowano cztonkéw o dziatajacych w Spotdzielni kanatach komunikacji, tj. stronie
internetowej 1 mozliwosci korzystania z panelu Internetowej Obstugi Klienta w systemie
DOMS oraz aplikacji ,,i-Mieszkaniec” do zglaszania awarii 1 roznych zdarzen za pomoca np.
smartfona lub komputera.

-Poszukiwaniu wszelkich mozliwych dofinansowan i dotacji ze sSrodkow unijnych i
krajowych

-Monitowaniu w GPEC-u w sprawie likwidacji ostatniej stacji grupowej przy ul. Hoene
-Dzialaniach majacych na celu zmniejszenie zuzycia energii na podgrzew cieptej wody ,
poprzez montaz pomp ciepta wraz z instalacja fotowoltaiczna,

-Poprawie estetyki na osiedlu poprzez systematyczne porzadkowanie zieleni wewnatrz
nieruchomos$ci mieszkaniowych,

-Wykonywaniu remontow elewacji budynkow.

Sprawozdanie Zarzadu stanowi zatacznik Nr 4 do niniejszego protokotu.



Ad.7

Prezes Zarzadu oméwit bezplatne zbycie wieczystego uzytkowania terendw w ramach
regulacji granic Spotdzielni na rzecz Gminy Miasta Gdanska oraz zbycie odptatne terenu
dla Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”.

Ad. 8

Czlonek Rady Nadzorczej Pan Michal Burzycki przedstawil sprawozdanie z dzialalno$ci
Rady Nadzorczej za okres od 21.05.2024 do 28.04.2025r.

Omowil migdzy innymi obecno$¢ mieszkancow na dyzurach Rady Nadzorczej,.

Po omowieniu sprawozdania na koniec odczytal statystyke spotkan Rady Nadzorczej i
poszczegbdlnych Komisji

Sprawozdanie Rady Nadzorczej stanowi zatagcznik Nr 5 do niniejszego protokotu.
Ad. 9

Przewodniczacy Komisji Skrutacyjno-Mandatowej Pan Rafal Kopczynski stwierdzit
prawidlowo$¢ zwolanego Walnego Zgromadzenia.

W Zebraniu udziat wzieto wg listy obecnosci 113 cztonkéw w tym 11 petnomocnikow
cztonkéw Spotdzielni.
Ad. 10

W dyskusji poruszano tematy dotyczace:

- sprzeciwu wobec montazu podzielnikow kosztow ogrzewania,

- wskazania przepisoOw, na podstawie ktorych istnieje obowigzek montazu podzielnikéw
kosztow ogrzewania,

- rodzaju podzielnikow kosztow montowanych w lokalach,

- sposobu rozliczania kosztow z GPEC-em po montazu podzielnikéw kosztow,

- mozliwos$ci rezygnacji z podzielnikow kosztow juz zamontowanych,

- informowania mieszkancow poprzez sms o zmianie istotnych dla mieszkancow
regulamindéw wewnetrznych Spotdzielni,

- zbyt wysokiej temperatury cieptej] wody w lokalu budynku Uranowa 7,

- zabezpieczenia terenu i nadzoru podczas remontu elewacji budynkéw Uranowa 8,
Krzemowa 17,

- remontu elewacji budynku przy ul. E.Hoene 3,

- regulacji regulaminowych zwigzanych z czestotliwoscia remontow balkondw,

- kwalifikowania wydatkéow z funduszu remontowego tak, aby obcigzaly budynek,
w ktorym wykonywane sg prace remontowe,

- zbycia dzialek bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni,

- organizacji spotkan z mieszkancami w mniejszych grupach, np. po kilka budynkow,
w celu omdéwienia planowanych prac remontowych,

- naprawy chodnikow i parkingu przy ul. Krzemowej 10B

W dyskusji udziat wzieli: P. D.Cyranik, P.P.Fibek, P.D.Gruszka, P.E.Caban, P.S.Dobrzynski,
P.K.Traczuk, P.R.Kopczynski, P.E. Jezierska, P.A.Orzechowski, P.P.Rajchel, P.Trzosowski,
P.K.Smolenska,

W trakcie dyskusji Przewodniczacy Zebrania zglosit wniosek o zamknigcie listy osdb do
dyskusji

,»Za” zamknieciem listy zglosowalo 75 osob, ,,przeciw gltosowato 7 0sob, ,,wstrzymaty si¢” 3
osoby.



Lista zostata zamknigta.
Odpowiedzi na zadawane pytania na biezaco udzielali Prezes Zarzadu, Z-ca Prezesa Zarzadu
1 Radca Prawny Spotdzielni .

Ad. 11

a) Projekt Uchwaly Nr 1/2025 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z
dzialalnos$ci Spoldzielni za 2024 r. oraz sprawozdania finansowego i bilansu za 2024r.,

Do projektu uchwaty uwag nie wniesiono.
Projekt uchwaty zostal poddany pod gtosowanie
63 glosow "za", “przeciw” 12 glosow, ,,wstrzymato si¢” 11 osob.

Walne Zgromadzenie Czlonkow przyjelo i zatwierdzilo sprawozdanie Zarzadu z
dzialalnoS$ci Spoldzielni za 2024r. oraz sprawozdanie finansowe i bilans za 2024r.
Uchwala nr 1/2025 stanowi zalacznik Nr 6 do niniejszego protokotu.

b) Projekt Uchwaly nr 2/2025 w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkom Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowej "ORUNIA" w Gdansku.

Do projektu uchwaty uwag nie wniesiono.
Projekt uchwaty zostat poddany pod glosowanie

Po przeprowadzonym glosowaniu, Walne Zgromadzenie Czlonkow absolutorium
udzielito:

Prezesowi Zarzadu — Andrzejowi Rézanskiemu
56 glosow "za", “przeciw” 16 gtosow ,,wstrzymato si¢” 14 0sob
Z-cy Prezesa Zarzadu - Jolancie Le¢cznarowicz

66 glosow "za", “przeciw” 12 glosow, ,,wstrzymato si¢” 11 osob

Walne Zgromadzenie Czlonkow udzielilo absolutorium wszystkim czlonkom Zarzadu.
Uchwala nr 2/2025 stanowi zalacznik Nr 7 do niniejszego protokotu.

¢) Projekt Uchwaly Nr3 /2025 w sprawie podzialu wyniku finansowego Spoldzielni za
2024r.

Do projektu uchwaty uwag nie wniesiono.
Projekt uchwaty zostat poddany pod glosowanie
73 gloséw "za", “przeciw” 1 glos ,,wstrzymato si¢” 14 osob.

Walne Zgromadzenie Czlonkow przyjelo i zatwierdzilo podzial wyniku finansowego
Spoldzielni za 2024r.
Uchwala nr 3/2025 stanowi zatgcznik Nr 8 do niniejszego protokotu.

d) Projekt Uchwaly Nr 4/2025 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnoS$ci
Rady Nadzorczej.

Do projektu uchwaty uwag nie wniesiono.
Projekt uchwaty zostal poddany pod gtosowanie

71 glosow "za", "przeciw" 4 glosy, wstrzymato si¢” 14 0sob



Walne Zgromadzenie Czlonkéw przyjelo i zatwierdzilo sprawozdanie Rady Nadzorczej
za okres od 21.05.2024 do 28.04.2025r.

Uchwala nr 4/2025 wraz ze sprawozdaniem Rady stanowi zatgcznik Nr 9 do niniejszego
protokotu.

e) Projekt Uchwaly Nr 5/2025 w sprawie zbycia dzialek w ramach regulacji granic na
rzecz Gminy Miasta Gdanska

Do projektu uchwaty uwag nie wniesiono.

Projekt uchwaty zostal poddany pod gtosowanie

63 glosow "za", "przeciw" 2 glosy, wstrzymato si¢” 22 glosy

Walne Zgromadzenie Czlonkéw przyjeto zbycia dziatlek w ramach regulacji granic na rzecz
Gminy Miasta Gdanska

Uchwata nr 5/2025 w sprawie zbycia dzialek w ramach regulacji granic na rzecz Gminy
Miasta Gdanska stanowi zalacznik Nr 10 do niniejszego protokotu.

f) Projekt Uchwaly Nr 6/2025 w sprawie zbycia dzialek w ramach regulacji na rzecz S.M
,Poludnie”

Do projektu uchwaty uwag nie wniesiono.

Projekt uchwaty zostal poddany pod gtosowanie

41 glosow "za", "przeciw" 25 glosow, wstrzymato si¢” 18 glosow

Walne Zgromadzenie Czlonkéw nie przyj¢to uchwaly w sprawie zbycia dziatek w ramach
regulacji w zwigzku z nie uzyskaniem wigkszosci oddanych glosow

Uchwata nr 6/2025 w sprawie zbycia dzialek w ramach regulacji granic stanowi
zalacznik Nr 11 do niniejszego protokotu.

Ad. 12

Gléwna dyskusja poruszana byla w punkcie 10 porzadku obrad. W punkcie 12
poruszone jeszcze sprawy:

-wynagrodzenia Rady Nadzorczej

- przepisdw powstania wspolnoty, oraz rozliczenia ciepta po zamontowaniu podzielnikow
- stanu technicznego oraz naprawy chodnika i parkingu miejskiego przy budynku
Krzemowa 10,

-podgrzania cieptej wody

W trakcie dyskusji Przewodniczacy Zebrania ponownie zglosit wniosek o zamknigcie listy
0s6b do dyskusji

,Za” zamknigciem listy zglosowato 37 osob, ,,przeciw gtosowato 0 osdb, ,,wstrzymato si¢” 0
0sob.

Lista zostata zamknigeta.
W dyskusji udziat wzigli: P.P.Kostuch, P.E. Jezierska, P.K.Smolenska, P.D.Gruszka

Odpowiedzi na zadawane pytania udzielali na biezagco Prezes Zarzadu, Z-ca Prezesa Zarzadu
1 Radca Prawny Spotdzielni.

Ad.13

Na Walne Zgromadzenie, od cztonkow Spoétdzielni w trybie § 88 ust.3-4 Statutu Spotdzielni,
nie wplynal Zaden projekt uchwaly oraz Zaden wniosek z Zadaniem zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.



Od cztonkéw Spotdzielni, w trybie § 88 ust.5 Statutu Spotdzielni nie wptynely poprawki do
projektow uchwat.

Ad 14

Przewodniczacy Komisji Skrutacyjnej odczytal Protokot Komisji.

Protokot Komisji Skrutacyjnej stanowi zalacznik nr 13 do niniejszego protokotu.

Ad.15

Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkow
oglosit zamkniecie Zebrania.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Sekretarz Walnego Zgromadzenia
Czlonkow Czlonkow

Leszek Kaminski Wieslaw Niechwiedowicz



