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Szanowni Panstwo,
Czlonkowie Spoldzielni i wlasciciele lokali w
zasobach SM ,,Orunia”

Zgodnie z przekazanymi Panstwu 27 marca br. Informacjami, Zarzqd Spotdzielni przedstawil Radzie
Nadzorczej projekt nowego ,, Wieloletniego programu remontow elewacji w zasobach Spdldzielni
Mieszkaniowej ,, Orunia” na lata 2024 — 2035”. Plan ten, bedzie przedstawiony na tegorocznym Walnym
Zgromadzeniu Czlonkéw 12 czerwca. Z uwagi na zakres i diugi czas obowigzywania Planu, uwazamy za
zasadne przeprowadzenie konsultacji z Panstwem i prezentacje planu przed formalnym jego omowieniem na
obradach Walnego Zgromadzenia.

W zwiqzku z tym zapraszamy Czlonkow Spoldzielni na spotkanie,
ktore odbedzie si¢ w dniu 15 maja br. o godz. 18.00 w Klubie Osiedlowym KOS.

Na spotkaniu zostanie omowiony program remontow elewacji na lata 2024 — 20335, do przygotowania
ktorego, Zarzgd zostal zobowigzany uchwatami nr 9 i nr 10 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw z dnia
03.09.2020, w ktorych zobowigzano Zarzqd Spoldzielni do podjecia dzialan w zakresie ,, termomodernizacji
budynkow wielkoplytowych” oraz ,, rewitalizacji i estetyzacji osiedla”. Pierwsze dzialania podjeto juz w 2021
roku przez ,wpisanie” do Wieloletniego planu remontéw na lata 2022-2026 gromadzenia Srodkow na
remonty elewacji dla niektorych budynkow, w tym dla budynkow z wielkiej plyty. W zwigzku z tym od kwietnia
2022 r gromadzone sq srodki na te cele, a Srednia miesigczna kwota odpisu wynosi 0,40 zt/m? powierzchni
lokalu. W ramach tego planu wykonano juz remonty elewacji budynkéw Platynowa 26 oraz Rozrazewskiego 1,
aw 2023 r. wykonany bedzie remont elewacji budynku Hoene 3.

Przystgpienie jednak do remontow kolejnych budynkow jest bardzo kosztowne (wg cen z 2023 r. koszt
remontu elewacji jednego budynku zaleinie od zakresu prac moze wynies¢ od 300 do 750 tys. zi), a
zgromadzone dotychczas fundusze pokrywajq jedynie ok. 15% potrzebnych srodkow. Tak wigc sfinansowanie
catosci przewidywanych kosztow w czasie obowigzywania planu na lata 2022 — 2026 wymagaloby
drastycznego podwyzszenia sktadki na fundusz remontowy. Z tego powodu Zarzqd przedstawil propozycje
przyjecia oddzielnego , Wieloletniego programu remontow elewacji w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej
., Orunia” na lata 2024 — 2035”, co pozwoli na dluzszy okres gromadzenia srodkow przy umiarkowanym
wzroscie skladki na Fundusz Remontowy. Remonty bylyby wykonywane wedlug zasady, ze w pierwszej
kolejnosci remontowane bgdg budynki najstarsze.

Wzrost sktadki na Fundusz Remontowy od 2024r., zaleznie do przyjetego wariantu realizacji prac i ich
zakresu, przedstawia si¢ nastgpujgco:

1. Budynki niewymagajqce docieplenia, gdzie remonty elewacji (malowanie) wykonywane bylyby od
2024 roku, sukcesywnie poczgwszy od najstarszych budynkéw -_wzrost skltadki wyniesie od 0,15
Z/m%m-c do 0,50 zZt/m*’/m-c; (za wyjgtkiem budynkow, ktore splacajg pozyczke wewngtrzng).

2. Budynki wymagajgce ,docieplenia” przy zalozeniu, Ze prace finansujemy wylgcznie ze Srodkow
wlasnych Funduszu Remontowego i remonty te bylyby wykonywane od 2024 roku w okresie 7-8 lat
poczgwszy od najstarszych budynkow (od 2 do 5 budynkow rocznie) — wzrost sktadki wyniesie od 0,80
W/m*m-c do 1,60 z/m’/m-c. Jednak z uwagi na diugi czas realizacji, ceny robot mogg wzrosngé i
planowana sktadka na Fundusz Remontowy moze wzrosng¢ ponad podane kwoty.

3. Budynki wymagajgce ,docieplenia” przy zalozeniu, ze prace finansujemy ze Srodkow Funduszu
Remontowego i srodkow zewnmetrznych z Banku Gospodarstwa Krajowego w formie pozyczki z
dofinansowaniem w wysokosci do 26% wartoSci robdt. Dofinansowanie udzielone jest w formie
umorzenia przez BGK w tej kwocie zaciggnietej pozyczki, a remonty bylyby wykonywane od 2024 roku
przez 3-4 lata poczgwszy od najstarszych budynkéow (od 8 do 10 budynkéw rocznie). Przy tym
zalozeniu wzrost sktadki na Fundusz Remontowy wyniesie od 0,63 zt/m*m-c do 1,1 z¥/m*m-c. a krotki
czas realizacji w okresie 3-4.lat zagwarantyje mniejszy wzrost cen
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Wzrost sktadki na Fundusz Remontowy od 2024r., zaleznie do przyjetego wariantu realizacji prac i ich
zakresu, przedstawia sige nastepujgco:

Grupy Rok Kolejnosé Czas 1lo$é¢ budynkoéw| Sposob Wzrost Uwagi
budynkow rogpoczecia | realizacji trwania remontowanyc | finansowania sktadki w
remontow remontéw | h rocznie remontow /m2/m-c
Budynki 2024 rok sukcesywnie 1 budynek Srodki lod za wyjgtkiem budynkow,
niewymagajgce poczgwszy od wiasne 0,15 do 0,50 | ktore splacajq pozyczke
ndocieplenia” najstarszych Funduszu wewngtrzng
budynkow remontowego
Budynki 2024 rok poczgwszy od 7-8 lat 2do 5 Srodki lod z uwagi na diugi czas
wymagajgce ? najstarszych budynkéw wilasne 0,80 do 1,60 | realizacji, ceny robot mogq
wdocieplenia” budynkéw Funduszu wzrosngé i planowana
wariant bez remontowego sktadka na Fundusz
pozyczki remontowy moze wzrosngé
ponad podane kwoty.
Budynki 2024 rok poczgwszy od 3-4 lata 8do 10 w czesci ze Srodkow lod 0,63 do pozyczka w BGK umozliwi
wymagajgce najstarszych budynkow wiasnych Funduszu 1,1 zt/m2/me uzyskanie premii
wdocieplenia” budynkéw Remontowego termomodernizacyjnej w
wariant 7 i Srodkow wysokosci do 26%
pozyczkq zewnetrznych wartosci robot w formie
w postaci pozyczki umorzenia przez Bank w
Banku Gospodarstwa tej kwocie zaciggnigtej
Krajowego. pozyczki, zas krotki czas
realizacji w okresie 3-4 lat
zagwarantuje mniejszy
WZrost cen.

Harmonogram realizacji remontow, zaleznie do przyjetego wariantu
rzedstawia sie nastgpujgco:

realizacji prac i ich zakresu,

Planowany rok ,,docieplenia” budynkéw w wariancie finansowania ze §rodkéw wtasnych Funduszu remontowego

Krzemowa 4, Uranowa 1, Krzemowa 10, Uranowa 3, Krzemowa 6, 2024
Krzemowal5, Uranowa 5, Swiechockiego 3, 2025
Swiechockiego 2, Uranowa 7, Dzialynskiego 1,

2026
Uranowa 9, Rzaczynskiegol, Dominika 6, E.Hoene 7, 2027
Uranowal2, Uranowal6, Dominika 7, 2028
Krzemowa 21, Krzemowa 18, E.Hoene 1, 2029
E.Hoene 2, Krzemowa 20, Platynowa 21, Czirenberga 1, Platynowa24, 2030

Planowany rok ,,docieplenia” budynku w wariancie finansowania ze Srodkéw wlasnych Funduszu remontowego oraz pozyczki

Bankowej
Krzemowa 4, Uranowa 1, Krzemowa 10, Uranowa 3, Krzemowa 6, Krzemowal 5, Uranowa 5, Swiechockiego 3 2024/2025
2025/2026
Swiechockiego 2, Uranowa 7, Dziatynskiego 1, Uranowa 9, Rzaczynskiegol, Dominika 6, E.Hoene 7, Uranowal2,
Uranowal6, Dominika 7
Krzemowa 21, Krzemowa 18, E.Hoene 1, E.Hoene 2, Krzemowa 20, Platynowa 21, Czirenberga 1, Platynowa24 2026/2027

Szczegotowe informacje dot. podanych wyzej zalozen zostang przedstawione na spotkaniu.
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