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Szanowni Panstwo,

Zgodnie z utrwalonym zwyczajem przedstawiamy do wykorzystania podstawowe informacje o dziatalnosci
Spoétdzielni w 2021 r. i zamierzeniach w 2022 r. Panujaca od 2020 roku epidemia spowodowata zmiany w naszym zZyciu i
organizacji pracy Spéldzielni. Zamrozenie gospodarki i wprowadzone liczne zakazy zweryfikowaly nasze plany
gospodarcze. Rada Nadzorcza przyjeta przygotowany przez Zarzad ,,Dhugofalowy plan remontéw na lata 2022 - 2026"
ktéry w czerweu 2021r zostat zatwierdzony przez W.Z. Cz. Obejmuje on 16 gléwnych pozycji remontowych, ktorych
wykonanie oszacowane na podstawie cen obowiazujacych w miesiacu styczniu 2021 wyliczono na kwotg 4,5 mln
zlotych. Wysokoé¢ kosztéw w poszczegdlnych nieruchomo$ciach zalezna jest od rodzaju i iloéci zaplanowanych do
wykonania w omawianym okresie prac dotyczacych poszczegdlnych budynkow.

W planie wprowadzono ograniczenie zakresu rzeczowego planowanych prac w zakresie docieplania budynkéw z
,Lwielkiej ptyty”. Powodem zmiany zakresu jest nastawienie mieszkancow tych budynkéw wyrazone w przekazanych
Zarzadowi odpowiedziach na zapytania w ankiecie. W zwiazku z tym, a takze z uwagi na trwajace zalamanie gospodarki
i duza inflacjg planujemy realizacj¢ tych prac w nastgpnych latach. W tym celu rozpoczglismy dla budynkéw z ,,wielkie;j
plyty" gromadzenie $rodkéw finansowych na ten cel. Z uwagi na panujaca epidemi¢ Dzial Techniczny Spoétdzielni
weryfikuje takze na biezaco zasady wykonywania prac remontowych w celu ich dostosowania do sytuacji epidemiczne;j.

Z uwagi na poglebiajace si¢ problemy z parkowaniem na terenie Osiedla, na wniosek mieszkancow Rada Nadzorcza
przyjela regulamin wprowadzajacy od dnia 01.06.2022r identyfikatory na drogach wewngtrznych Spoétdzielni.
Identyfikatory upowazniajace do korzystania z miejsc postojowych wydawane sa uprawnionym osobom w Administracji
Spoétdzielni.

Dzigkujac Panstwu za zrozumienie trudno$ci w codziennym funkcjonowaniu Spoétdzielni w czasie epidemii i
dostosowanie si¢ do zmienionych warunkéw obstugi Naszych nieruchomosci przez pracownikéw, przedstawiamy ponizej
informacjg za 2021 r., o ktérej mowa na wstgpie.

1. _Informacje ogolne

W 2021r w oparciu o zatwierdzony przez Rade Nadzorcza w dniu 23.11.2020r. (Uchwata Nr 20/2020)” Plan
finansowo — gospodarczy na 2021 r.” Spoétdzielnia zajmowata si¢ biezaca obstuga mieszkancdéw i zasobdéw, prowadzita
dziatalnosé¢ spoleczno - kulturalng i realizowata inne zadania wynikajace z przyjetych weze$niej planéw.

W dniu 31 grudnia 2021 r. w Spéldzielni zrzeszonych bylo 1707 czlonkow. Na koniec tego roku zasoby
Spoldzielni, na ktore sktadaja sie:

- 43 budynki mieszkalne o 1404 mieszkaniach o powierzchni 82.778,23 m?,

- 190 garazy o powierzchni 3.073,87 m?,

- 37 lokali i pomieszczen uzytkowych (na warunkach spoétdzielczego prawa do lokalu, odrgbnej wtasnosci i w najmie)
0 powierzchni 3.106,63 m?,

- lokale, pomieszczenia na dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng i administracyjno-biurowg o powierzchni 586,69m?.

zlokalizowane byty na nieruchomo$ciach gruntowych o tacznej powierzchni 17,8 ha.

Do dnia 31.12.2021r. ustanowiono 628 odrgbnych wtasno$ci lokali, co stanowi 39,2% lokali ogétem.

W okresie objetym ninigjsza informacja oprocz zarzadzania majatkiem swoich cztonkéw i1 prowadzeniem
dzialalno$ci gospodarczej, Spotdzielnia realizowata zgodnie z uchwata W.Z. Cz nr 5/2010 dziatalno$¢ spoteczno —
kulturalna, od 2013r. dziatalno$¢ ta prowadzona jest w systemie zleceniowym. W 2021r z powodu trwajacej epidemii,
prowadzenie zaje¢ dla dzieci, mtodziezy i dorostych jak i wynajem pomieszczen na uroczystosci rodzinne byto mocno
ograniczone. W ramach prowadzonej dziatalnoéci w dniu 26 wrzeénia zorganizowaliSmy dla mieszkancow osiedla
koncert w ramach ,,Orunskich koncertéw kameralnych” pt. ,,Powrdt muzyki”.

II. Dziatalnosé eksploatacyjna

W okresie objetym informacjg pracownicy Administracji i Dzialu Technicznego zajmowali si¢ biezaca
dziatalnoscia eksploatacyjng w zasobach Spoétdzielni. W tym czasie przeprowadzano prace konserwacyjne i remontowe.
Organizowano wymagane przepisami prawa okresowe przeglady stanu technicznego budynkow i instalacji tj.:

- pigcioletnie przeglady instalacji elektrycznej, coroczne przeglady instalacji gazowej, coroczne przeglady wentylacji.
Pracownicy Spoéldzielni zabezpieczali i usuwali zgloszone awarie, przeprowadzali wizje w mieszkaniach. W sezonie
zimowym 2021/2022 r. usuwanie $niegu i zapobieganie gotoledzi na ulicach wewngtrznych osiedla powierzono firmie
zewnetrznej, a pracownicy usuwali $nieg i zapobiegali gotoledzi na chodnikach i dojsciach do budynkow.

Prace zwiazane z pielggnacja i utrzymaniem terenéw zielonych osiedla tj. obcinanie zywoplotow, koszenie trawy,
nawozenie i opryski chemiczne wykonywaty firmy zewnetrzne. Gospodarze budynkéw w ciagu roku oczyszczali obrzeza
trawnikowe i chodnikowe, a w okresie jesiennym grabili suche liscie.



III. Gospodarka ﬁnansowd Spoldzielni

Podstawa ustalenia planu kosztéw na 2021r. i wynikajacych z nich optat byly wydatki w poszczegdlnych
nieruchomoséciach w 2020 r. oraz prognozy na kolejny rok w zakresie podatkdéw, inflacji, wzrostu minimalnego
wynagrodzenia itp. Stawki optat ustalone zostaly odrebnie dla kazdej nieruchomo$ci. Wskaznik struktury kosztow
pokazuje, ze koszty niezalezne od Spétdzielni stanowia 61% (media, wywo6z odpadéw komunalnych i podatki lokalne),
pozostate 39% stanowia koszty dziatalno$ci podstawowe;j, finansowe i operacyjne oraz fundusz remontowy.

W 2021 roku wystapita nadwyzka przychodow nad kosztami w wysokosci 301,8 tys. z}, a po uwzglednieniu
podatku dochodowego od 0s6b prawnych 186,5 tys. zt,

z tego: v  wynik w nieruchomo$ciach (GZM) niedobér - 264 tys. zi,

v’ na dziatalno$ci pozostalej (wynajem lokali, i inne) nadwyzka + 450,5 tys. z.
Z nadwyzki z dzialalnosci pozostatej w kwocie 450,5 tys. zt, kwote: 150 tys. zt proponuje si¢ przeznaczy¢ na fundusz
remontowy wspolny zgodnie z Uchwata W.Z. Cz Nr 3/2013, kwote 50 tys. zt na fundusz zasobéw mieszkaniowych na
finansowanie infrastruktury Osiedla, natomiast kwote 250,5 tys. zt na poczet przychodéw z tytutu eksploatacji
podstawowej w celu pokrycia kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych przypadajacych na cztonkéw spoldzielni.
Uchwatg w tej sprawie podejmie Walne Zgromadzenie Cztonkéw w 2022r.

Waznym obszarem dziatan Zarzadu jest zapewnienie ptynno$ci finansowej i zwiazane z tym egzekwowanie wplat
czynszowych w wymaganych terminach. Od 2013r. zadluzenia z tytutu optat za lokale mieszkalne i garaze utrzymuja sie
na poziomie ponizej 4% rocznego naliczenia oplat i tak, wskaznik procentowy stanu zalegto$ci na koniec 2021r
uksztaltowat si¢ na poziomie 3,7 %. Na koniec 2021r zadluzenia w optatach za mieszkania i garaze wyniosty 414 tys. zl.
W stosunku do oséb zadluzonych uruchamiano procedure windykacyjna uzyskujac sadowe nakazy platnicze, a sprawy
rozstrzygnigte przez Sad kierowano do egzekucji komorniczej.

1V Remonty

W 2021r. wykonywane byly prace w ramach zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza planu oraz inne roboty
wynikajace z biezacych potrzeb Spotdzielni. Plan na 2021 rok opiewat na kwote 1 398,3 tys. zl. i zostal zrealizowany w
zakresie finansowym na kwotg 1 095,1 tys. zt. tj. w 78,3 %. W zakresie rzeczowym, plan obejmowal 15 pozycji robot,
ktére zostaty zrealizowane. Niskie wykonanie w stosunku do planu w pozycjach: ,,Remont, malowanie elewacji”” wynika
z faktu, iz prace te zostaly uwzglednione w wieloletnim planie remontéw na lata 2022-2026 i sa przewidziane do
realizacji w pdzniejszym terminie.

Struktura realizacji prac remontowych wykonanych w 2021r

Remont klatek
schodowych i piwnic

5,2%-56,8 tys.zt Remont, naprawa
stolarki okiennej
7,5%-82,4 tys.zt

Inne prace remontowe
3,7%-40,2 tys.zt

Remonty elewacji -

przecieki écian, balk. T __ \

[3,7%]-40,2 tys.zt

Remonty dachu,

~—~_ opierzenia, rynien, rur
spustowych

9,4%-103,3 tys.zt

~_ Remont, wymiana
instalacji
14,4%-157,5 tys.zt

Remont obudéw / ‘

$Smiettnikowych
48,3%-529,4 tys.zt

Remont i naprawa
wejsé do budynkdw
7,8%-85,3 tys.zt

Zakres prac remontowych na rok 2022 obejmuje prace zawarte w dtugofalowym planie remontéw oraz prace
wynikajace z przegladu zasobéw i opiewa na kwote 1.884,9 tys. zt. 70% tej kwoty dotyczy remontu czeSci weztow
cieptowniczych i malowania elewacji w dwdch budynkach.

W 2021 roku Walne Zgromadzenie Czlonkow zatwierdzito Dhugofalowy plan remontéw na lata 2022-2026 o ktorym
mowa we wstepie. Wysoko$¢é kosztéw w poszczegdlnych nieruchomos$ciach zalezna jest od rodzaju i iloéci
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zaplanowanych do wykonania w omawianym okresie prac dotyczacych poszczegdlnych budynkéw. Réznice w
zaplanowanych pracach maja odzwierciedlenie w stawkach na fundusz remontowy i wynikajg miedzy innymi z faktu, ze
niektére prace instalacyjne jak remonty wezldéw w budynkach, wymiana stolarki okiennej, remonty dachéow z
blachodachéwki czy remonty elewacji dotycza jedynie czeéci budynkoéw. Z uwagi na zmieniajace si¢ uwarunkowania
ekonomiczne, m.in. staly wzrost cen ustug i towaréw, warto$¢ wykonywanych prac w poszczegélnych latach moze by¢
inna od zaktadanej, wigc konieczne beda coroczne weryfikacje zatozonych kosztéw planowanych robot.

Szczegdtowy wykaz robdt wykonanych w 2021r. stanowi odrebne opracowanie 1 jest do wgladu w siedzibie Spétdzielni i
na stronie internetowej www.sm-orunia.pl.

V. Media i wywoz odpadow komunalnych

Z uwagi na to, ze media tj. woda, cieplo, gaz i energia elektryczna stanowia znaczaca czg§¢ kosztow utrzymania
lokali, jakie ponoszg ich wiasciciele, Zarzad prowadzi w sposdb ciggly monitorowanie poziomu ich zuzycia w zasobach
Spotdzielni. W 2021 r. prowadzono kontrole zuzycia wody w nieruchomosciach i przypadku stwierdzonych
nieprawidlowo$ci podejmowane byly stosowne dziatania. Poziom niezbilansowanej wody (réznica pomigdzy
wodomierzem gléwnym a suma wodomierzy w lokalach mieszkalnych) w skali calego 2021 r. wyniést ok. 4 %.

Koszty ciepta zuzytego na ogrzanie mieszkan i podgrzanie zimnej wody stanowig czgsto ponad 50% optat, jakie ponosza
wlasciciele lokali, wigc Zarzad doktada wszelkich starafi w celu racjonalnego ich ograniczenia.

Podstawa do obciazenia Spotdzielni za zuzyte ciepto jest ilo§¢ zuzytej energii oraz stawki wynikajace z ,,Taryf
optat” - GPEC i PGE ZEC ,,Wybrzeze” Gdansk zatwierdzone przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki.

Z analizy kosztéw zakupu energii cieplnej wynika, Ze:

- Na ogrzanie zasobow w okresie styczen — grudzien 2021r. zuzyto 35,6 tys. GJ (z tego lokale mieszkalne 34,3), tj. o
21,5% wigcej w stosunku do 2020r. (29,3GJ).

- Koszty zakupu energii cieplnej dla ogrzania zasobow w 2021r. wyniosly — 3.457,7 tys. zl, z tego lokale mieszkalne —
3.338,4 tys. zt.

- Zaliczki na poczet kosztow ogrzewania lokali mieszkalnych w 2021r. z uwzglednieniem nadplat z konica 2021r.
wyniosly — 3.754 tys. z. Roéznica miedzy kosztami a zaliczkami bedzie rozliczona w kolejnych miesigcach 2022r.

Ponizej graficzna prezentacja zuzycia energii cieplnej na potrzeby ogrzania lokali mieszkalnych.

zuzycie energii cieplnejw GJ na potrzeby ogrzania lokali mieszkalnych
w latach 2016-2021
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Z poréwnania ilo$ci zuzytej energii cieplnej (c.0.) i kosztow jej zakupu dla ogrzania lokali mieszkalnych w latach
2016-2021 wynika, ze w latach 2016-2020 ilo§¢ zuzytej energii cieplnej (GJ) wykazywata tendencje malejaca, co
spowodowane. bylo m.in. wykonaniem prac poprawiajacych efektywnosé cieplna w budynkach oraz korzystnymi
warunkami atmosferycznymi w okresach grzewczych w poszczegélnych latach. W roku 2021 ilo§¢ zuzytej energii
cieplnej w stosunku do 2020r roku byta wyzsza o 21,8%, natomiast koszty zakupu byly wigksze o 23,9%. Wyzsze koszty
zakupu energii cieplnej wynikaja ze wzrostu optat za dostarczana energie cieplna przez EC ,,Wybrzeze” i GPEC
odpowiednio o 16% i 7,5% oraz wigkszego zuzycia energii (GJ) (dtugi sezon grzewczy i nizsze temperatury w stosunku
do poprzednich lat).

Odrgbnym znaczacym kosztem ponoszonym przez mieszkancéw jest koszt zagospodarowania odpadow. Zgodnie
z uchwalq Wtadz Miasta optata za wywdz odpaddéw komunalnych obliczana jest od powierzchni lokali mieszkalnych.
Zgodnie z przepisami ustawy mieszkancy zobowiazani sa do segregacji wytworzonych odpadow, a w przypadku
stwierdzenia przez stuzby miejskie, iz odpady nie zostaly posegregowane naliczana jest kara finansowa w wysokosci
wielokrotnosci stawki podstawowej. Dla uniknigcia kar mieszkancy powinni przestrzegaé zasad prawidlowej segregacji
odpadow.

Przypominamy, ze od 01 lutego 2020r optata wnoszona do Urzedu Miasta wynosi:
e (0,88 zZt/m2/m-c za odpady segregowane,
e 1.76 zVm2/m-c oplata karna za brak segregacii.




V1. Inne informacje

Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM ,,0Orunia” w Gdansku odbyto si¢ w dniu 29.06.2021r. w Szkole Podstawowej
Nr 19 w Gdansku przy ul. Emilii Hoene 6. W zebraniu, zgodnie z lista obecnosci, udziat wzigto 47 cztonkéw Spétdzielni
(w tym jeden Pelnomocnik), co stanowi 2,8 % ogdlnej liczby cztonkow.
Na Walne Zgromadzenie, w trybie § 106 ust. 3 i 4 Statutu Spétdzielni, od cztonkéw Spétdzielni nie wptynely projekty
uchwatl oraz zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad zebrania. W trybie § 106 ust. 5 Statutu
Spétdzielni nie wpltynety zadne poprawki do projektow uchwal. Nie zostaly zgltoszone wnioski do wykonania przez
Zarzad Spoétdzielni oraz Radg Nadzorcza.

W 2021 roku Spétdzielnia w ramach kontynuacji remontu punktéw gromadzenia odpadéw, wyburzyla stare
altany $mietnikowe i zamontowata 49 sztuk pojemnikéw pdtpodziemnych na wszystkie frakcje, w 10 lokalizacjach na
osiedlu. Zamontowane pojemniki sg rozwigzaniem bardzo nowoczesnym z uwagi na takie zalety jak: oszczedno$é
miejsca (znacznie wigksza pojemnosc¢), higiena i zminimalizowanie nieprzyjemnych zapachéw. Inicjatywa ta jako bardzo
nowatorska, zyskala uznanie wtadz miasta. Ponadto, zagospodarowano teren woko6t zamontowanych pojemnikéw, tak aby
umozliwié¢ dostep do nich zaréwno mieszkancom, jak i stuzbom komunalnym odbierajacym odpady.

Zarzad Spotdzielni w grudniu 2021 roku podpisat z GPEC Sp. z 0.0. porozumienie w zakresie wspdtpracy przy
likwidacji stacji grupowej CC-8 usytuowanej przy ul. Czirenberga wraz z wybudowaniem sieci wysokoparametrowej. W
ramach porozumienia Spoétdzielnia zlecita GPEC wykonanie indywidualnych weztow w budynkach zasilanych z tej stacji,
podpisze umowy na montaz automatyki tzw. inteligentnych wezléw oraz obstuge serwisowa wybudowanych weziow.
Prace zostang zrealizowane w 2022 roku. Zamiana sposobu zasilania budynkéw w energi¢ cieplng ma na celu likwidacjg
strat na przesyle, rozliczanie zuzycia ciepla i cieptej wody z licznikéw budynkowych oraz rozliczenie zuzytej energii
cieplnej wedtug korzystniejszej dla Spotdzielni taryfy ciepta.

W czerwcu 2021 roku, zgodnie z harmonogramem, zakonczono wdrazanie Zintegrowanego Systemu
Informatycznego DOM 5 i zostal uruchomiony nowy system elektronicznego dostepu do informacji dotyczacych lokali
mieszkalnych i garazy - IOK (Internetowa Obstuga Klienta). Dostep do aplikacji mozliwy jest poprzez strong internetowa
pod adresem www.sm-orunia.pl zaktadka IOK lub bezpo$rednio https:/iok.sm-orunia.pl. Nowa aplikacja pozwala
uzytkownikom na dostgp do informacji dotyczacych indywidualnego konta rozliczeniowego z tytulu oplat oraz
korespondencji odnoénie naliczen i rozliczen, samodzielnego zglaszania usterek, przegladania wczesniej zgloszonych
awarii, a takze wglad do protokotéw Organdéw Spotdzielni. Zachgcamy Panstwa do korzystania z informacji
udostgpnianych drogg elektroniczna.

Sytuacja finansowa Spoéldzielni jest stabilna i nie wystgpuja zagrozenia w jej dziatalnos$ci. Pomimo trwajacej
pandemii, niestabilnej sytuacji gospodarczej w kraju i na $wiecie (inflacja) wyniki finansowo-gospodarcze za 2021r.
mozna oceni¢ pozytywnie, wskazniki ptynnoéci ksztaltujg si¢ na wlasciwym poziomie, co Swiadczy o zabezpieczeniu w
peti §rodkow finansowych na biezacq dziatalno$é i na realizacje zaplanowanych prac remontowych, estetyzacyjnych
oraz inwestycyjnych na naszym Osiedlu. Dziatania te zmierzaja do zwigkszenia komfortu zamieszkiwania, poprawy
bezpieczenstwa i utrzymania zasobow mieszkaniowych we wlasciwym stanie technicznym.

Gdansk, dn. 23.05.2022r. ' Zarzad SM ,,ORUNIA”
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